Zentral gelegenes Zinshaus mit 2 Wohnungen, 2
Geschaftslokalen und eigenem Ateliergebaude, teilsaniert.

TOP 4 - Zimmer 2

Objektnummer: 303

Eine Immobilie von Ja-Wohnen



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9100 Volkermarkt
Nutzflache: 562,00 m2
Lagerflache: 46,00 m?

Balkone: 1

Terrassen: 3

Keller: 23,00 m2

Kaufpreis: 644.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

A" A

Laura Mallegg
Ja-Wohnen FlexCo
Birkengasse 4
9020 Klagenfurt

T +43 664 4109142

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Hier bietet sich eine gute Investitionsgelegenheit im charmanten Volkermarkt - es ist
sanierungsbedurftig und ideal fur handwerklich Begabte.

Dieses Gebaude besticht durch sein grol3es Potenzial. In diesem Renditeobjekt ist es moglich,
eine Wohnung zu bewohnen und die zweite Wohnung, sowie das Ateliergebaude gleichzeitig

ZU renovieren.

Das groRzugige Gebaude erstreckt sich aktuell Gber eine Flache von ca. 562 m2 und hat
drei Stockwerke.

Im Erdgeschoss des Hauses sind zwei Geschaftslokale, die auch jeweils separat von der
Stral3e aus begehbar sind.

Im ersten und zweiten Obergeschoss des Gebaudes sind eine wunderschone, grol3e
Altbau-Wohnung "TOP 4" mit ca. 254 m2, eine weitere grof3ziigige Wohnung mit ca. 123
m2"TOP 5", sowie ein eigenes Ateliergeb&dude "TOP 6". Alle drei Wohn-Einheiten sind durch
die grofRe Dachterrasse verbunden, "TOP 5" und "TOP 6" sind von der Terrassenflache aus

begehbar. Sowohl die Wohnung "TOP 4" als auch die Wohnung "TOP 5" erstrecken sich Uber
zwei Etagen.

Zusatzlich verfugt das Haus uber Lagerflachen und einen Keller.

Die genaue Aufteilung der Wohnungen und Geschéfte ist wie folgt:
ERDGESCHOSS:
Geschaftslokal "TOP 01" mit ca. 63 m2:

e Raum 1 mit ca. 46 m?
¢ Raum 2 (Kuche/Aufenthaltsraum) mit ca. 14 m?

e Vorraum vom WC



e WC

Geschaftslokal "TOP 02" mit ca. 67 m2:

Raum 1 mit ca. 47 m?

Raum 2 (Kiche) mit ca. 14 m?

Vorraum vom WC

Zusatzlicher Lagerraum mit ca. 21 m?

ERSTES UND ZWEITES OBERGESCHOSS:
Wohnung "TOP 4" mit ca. 254 m?, aufgeteilt auf 2 Etagen:

1.0G:

Flur mit Stiegenaufgang ins 2.0G

Vorraum

Kiche

Esszimmer



¢ Wohnzimmer mit Kamin

e Zimmer

2.0G:

¢ Flur mit Zugang auf den Balkon

e Balkon

e Zimmer 1

e Zimmer 2

e Zimmer 3 (mit Balkonzugang)

e Zimmer 4 (mit Balkonzugang)

e \Vorraum

e Abstellraum

e Bad

Diese Wohnung verfugt auch tber einen zusatzliche Lagerraum im EG mit ca. 17 m2.



Wohnung "TOP 05" mit ca. 123 m?, aufgeteilt auf 2 Etagen:
1.0G:

¢ Diele - Eingangsbereich

¢ Vorraum mit Stiegenaufgang ins 2.0G

e Kiiche

e Zimmer

2.0G:

e \orraum

e Zimmer 1

e Zimmer 2

e Zimmer 3

e Zimmer 4

e Bad



Diese Wohnung verfugt auch tUber einen zusatzliche Lagerraum im EG mit ca. 8 m2.

Ateliergebaude "TOP 06" mit ca. 95 m? bestehend aus:

e GroRRer Raum

¢ Abstellraum

e Dachboden

e Terrasse

KELLER mit ca. 38mz:

Kellerraum 1

Kellerraum 2

Heizraum

Ollagerraum

Besonders hervorzuheben ist die groRe Dachterrasse, die den drei Wohnobjekten zugeteilt
ist. Diese Terrasse konnte zu einem absoluten Highlight hergerichtet werden.



Die Stadt Volkermarkt bietet eine gelungene Kombination aus l&andlichem Charme und
stadtischer Annehmlichkeiten. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind
bequem erreichbar. Zudem ist die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr hervorragend, was
die Attraktivitat fur potenzielle Mieter weiter erhdht. Ebenso sind zwei Industrieparks
(Volkermarkt und Griffen) in unmittelbarer Néhe, deren Mitarbeiter laufend schonen Wohnraum
brauchen.

Heizung:

Beide Geschaéftslokale, sowie Wohnung "TOP 04" werden mit Fernwarme beheizt. Wohnung
"TOP 05" und das Atelier "TOP 06" haben derzeit keine Heizung, es besteht aber entweder die

Maglichkeit sie ebenfalls an die Fernwarme anzuschlie3en, oder auf der Dachterrasse eine
Luftwarmepumpe zu installieren.

Kaufpreis: € 644.000,-
zzgl. Kaufnebenkosten:
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Eintragungsgebuhr: 1,1% - kann derzeit derzeit bei Hauptwohnsitzmeldung entfallen, staatliche
Sonderregelung (It. 6ffentlicher Kundmachung)

Kaufvertragserrichtung inkl. treuhé@ndischer Abwicklung: ca. netto 1,5 % von der Kaufsumme
zzgl. 20% UST

Maklerprovision: netto 3 % der Kaufsumme zzgl. 20 % USt

Bezugstermin - Haustibernahme:

ab sofort

Finanzierung:

Auf Wunsch wird auch die Finanzierung von unserem Fachberater gerne fir Sie erstellt.



Verkaufsabwicklung:

Treuh&ndische Abwicklung beim Notar.

Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen natirlich gerne zur Verfiigung.
Besichtigungstermine jederzeit nach Vereinbarung.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass Besichtigungen nur mit Angabe Ihrer vollstandigen
Kontaktdaten moglich sind, da wir dem Abgeber gegeniiber nachweisverpflichtet sind.

Alle Angaben It. Abgeber - Irrtimer vorbehalten.

Anfragen unter:

Laura Mallegg, Ja-Wohnen
Immobilientreuhander / Makler
Email: laura.mallegg@ija.or.at
Tel. 0664-4109142

Web: www.ja-wohnen.at

Web: www.ja.or.at

Allgemeiner Hinweis:

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und / oder von Dritten und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung
tibernommen werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein.
Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Firma "Ja-Wohnen FlexCo".
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