Neuwertiger Bungalow mit Pool vor den Toren
Klagenfurts!

Objektnummer: 1020

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

+ zzgl. Ablése Kiiche 10.000€

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

: ¥ .L 1

Marc M. Mayer

Haus - Bungalow
Osterreich

9131 Grafenstein
2022

Neuwertig
Neubau

157,54 m2

N R RPN

40,00 kWh / m2 * a
0,53

599.500,00 €
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Schlafzimmer
18.87 m?

Technikraum
3.92 m?

adezimmer
1.81 m?

Abstellraum
4,89 m?

-
"

Kiiche / Wohnbereich
56.51 m?

Schlafzimmer
12.83 m?

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Ihr Familientraum in sonniger Ruhelage

Modernes Architektenhaus mit Pool, Weitblick und reduziertem Preis

Dieses aul3ergewdhnliche Architektenhaus aus dem Jahr 2022 vereint modernes Wohnen,
hochwertige Ausstattung und eine idyllische, sonnige Lage zu einem Zuhause, das keine
Wiinsche offenlasst. Alles auf einer Ebene geplant, bietet dieser stilvolle Bungalow ein

durchdachtes Raumkonzept, viel Licht und ein Wohngefihl, das sofort begeistert.

Ein besonderes Plus: Der Kaufpreis wurde kiirzlich gesenkt — eine ideale Gelegenheit fur
anspruchsvolle Familien oder Paare, die Wert auf Qualitat, Ruhe und Lebensqualitat legen.

Wohnen mit Lebensqualitat

Schon beim Betreten spirt man die Grof3zugigkeit und Harmonie dieses Hauses. Der offene
Wohn-Essbereich bildet das Herzstiick und ladt mit Kamin, grof3en Fensterflachen und
direktem Zugang zur Terrasse zum Verweilen ein. Die Sudterrasse und der gepflegte Garten

mit Pool erweitern den Wohnraum nach drauf3en und schaffen einen perfekten Ort fur
entspannte Sommertage, Familienfeste oder ruhige Abende im Griinen.

IMMO-HOCH2-HIGHLIGHTS

e Lage: Ruhige, sonnige Wohnsiedlung mit traumhaftem Blick auf Berge und Wiesen,
ca. 12 Fahrminuten nach Klagenfurt

e Wohnnutzflache: ca. 160 m2 — alles auf einer Ebene
e Grundstiick: ca. 788 m2, sonnig und pflegeleicht angelegt

e Zimmer: Grof3zuigiger Wohn-Essbereich, mehrere Schlaf- und Rickzugsrdume
(Bungalow-typisch optimal aufgeteilt)

* Terrasse: ca. 15 m? Uberdachte Sudterrasse mit direktem Gartenzugang
¢ Pool: Eigener Pool fir Erholung und Erfrischung
e Kiche: Hochwertige, moderne Einbauktiche

o Abldse: € 10.000,- (Neupreis lag bei: ca. € 40.000,-, nur wenige Jahre alt)



Fenster: Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung und elektrischen Raffstores

Baujahr: 2022 | Heizung: Luftwdrmepumpe mit Ful3bodenheizung

Besonderheiten: Kamin im Wohnzimmer, hochwertige Ausstattung, modernes
Architektendesign, barrierearmes Wohnen

Carport: wurde bereits bewilligt

> Zum 360° Rundgang klicken sie hier: Virtueller Rundgang

Komfort & Ausstattung

Die Kombination aus FuRBbodenheizung, moderner Haustechnik und hochwertiger
Bauweise sorgt fur ein angenehmes Raumklima und niedrige Betriebskosten. Grol3e
Fensterflachen holen die Natur ins Haus und schaffen eine helle, freundliche Atmosphéare. Der
Kamin im Wohnzimmer setzt nicht nur optische Akzente, sondern sorgt auch an kihleren
Tagen fur wohlige Wéarme.

Familienfreundliche Lage & Natur pur

Die ruhige Wohnsiedlung bietet ein sicheres und kinderfreundliches Umfeld. Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmoglichkeiten sind gut erreichbar, wahrend sich Natur, Wiesen und
Spazierwege direkt vor der Haustlr befinden. Die Nahe zu Klagenfurt verbindet landliche Ruhe
mit urbaner Infrastruktur — ein idealer Mix fir modernes Familienleben.

Fazit

Ein Bungalow mit Herz und Verstand: Moderne Architektur, hochwertige Ausstattung, Pool,
sonniges Grundsttick und eine begehrte Ruhelage machen dieses Haus zu einer seltenen
Gelegenheit. Dank der aktuellen Preisanpassung bietet sich jetzt eine besonders attraktive
Chance, ein nahezu neuwertiges Zuhause zu erwerben, das Lebensqualitat auf hochstem
Niveau verspricht.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Gerne prasentieren wir lhnen dieses besondere Zuhause personlich — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://tour.giraffe360.com/cdd4f27c289e4f5db3186a55e91a0a43

Gesundheit
Apotheke <1.500m
Arzt <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.500m
Post <6.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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