LANDWIRTSCHAFT IN KARNTEN MIT GROSSEN
STALLUNGEN

Objektnummer: 39005

Eine Immobilie von Traumimmobilien.at - Engl Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bauernhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Zustand: Teil_vollrenovierungsbed

Alter: Altbau

Gesamtflache: 7.200,00 m2

Inr Ansprechpartner

Ing. Josua Alfred Engl

Traumimmobilien.at - Engl Immobilien GmbH
Sudbahnweg 47
9201 Krumpendorf

T +43 (1) 504-12-10
H 0043 (699) 15-04-12-17

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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lhr personlicher Ansprechpartner

Ing. Josua Alfred Engl

Geschaftsfiihrer
Tel: 0699/15-04-12-17
Mail: josua.engl

@traumimmobilien.at



Immobilienbewertung
vom Experten

Lassen Sie lhre Immobilie

vor dem Verkauf kostenlos bewerten.
Kompetent & unverbindlich.

Hr. Ing. Engl — 0699/150-41 217




Objektbeschreibung

LANDWIRTSCHAFT IN KARNTEN MIT GROSSEN STALLUNGEN
Wir darfen Ihnen eine weiteres, landwirtschaftliches Objekt in Kéarnten anbieten. Hier haben sie
viele Mdglichkeiten diese Immobilie zu nutzen. Bei einem Besichtigungstermin stellen wir

Ihnen einen Architekten und Statiker zur Verfiigung um die einzelnen Nutzungsmaoglichkeiten
zu besprechen.

LAGE

Diese Immobilie liegt nérdlich von Klagenfurt. Die genaue Adresse erhalten Sie mit den
Objektunterlagen.

HIGHLIGHTS
+ Alleinlage: auf 50.000 m? Flache haben sie alles an einem Platz

+ Flachen: hier gibt es sehr grol3e Bestandsflachen, die Sie entsprechend umbauen und
nutzen kénnen

+ Herrenhaus: Viel Platz zum Wohnen mit 19 Zimmern und Nebenflachen

+ Wasser: am Grundstiick befindet sich eine eigene Quelle

HERRENHAUS
* Nutzflache (Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss): ca. 1.100 m?

* Raume derzeit (Erdgeschoss, Obergeschoss): 19

*

Dachgeschoss: ist noch nicht ausgebaut

*

Keller: ca. 350 m2

*

Bdden: Parkett, Stein, Marmor



*

Stockwerke: Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss
* Heizung: Elektroheizung
* Inventar: nach Vereinbarung

* Bauzustand: Renovierungsbediirftig

*

Baujahr: zirka 1856

BRENNEREI

* Nutzflache: ca. 1.300 m?

* Inventar: Schnapsbrennanlage

* Stockwerke: Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss,

* Bauzustand: Renovierungsbediirftig

RINDERSTALL / PFERDESTALL

Das Untergeschoss wurde in der Vergangenheit fir die Nutztierhaltung verwendet. Im
Obergeschoss befindet sich ein Heuboden und 2 Garagen.

* Nutzflache Erdgeschoss: ca. 1.200 m?
* Nutzflache Obergeschoss: ca. 1.800 m2

* Bauzustand: Renovierungsbediirftig

SAUSTALL UND ARBEITERWOHNUNGEN
* Nutzflache Erdgeschoss: ca. 500 m?
* Nutzflache Obergeschoss: ca. 500 m?

* Bauzustand: Renovierungsbediirftig



WAGENHUTTE / GARAGENGEBAUDE (ALTE MUHLE)
* Nutzflache Wagenhtte: ca. 220 m?
* Nutzflache Garagengebaude: ca.170 m?

* Bauzustand: Renovierungsbediirftig

SCHAFSTALL / BIENENHAUS
* Nutzflache Schafstall: ca. 40 m2

* Nutzflache Bienenhaus: ca.6 m2

WASSERVERSORGUNG

Zum Bauernhof gehort eine eigene Quelle.

KOSTEN

* Kaufpreis: auf Anfrage

KAUFNEBENKOSTEN
- Grunderwerbsteuer: 3,5% vom Kaufpreis
- Eintragungsgebihr: 1,1% vom Kaufpreis

- Vertragserrichtungskosten (inkl. Treuhandabwicklung): max. € 6.000,- vom Kaufpreis
inklusive 20% USt. zuziglich Barauslagen

- Servicefee: 3,6% vom Kaufpreis inklusive 20% USt.



FORDERN SIE DIE OBJEKTUNTERLAGEN AN UND VEREINBAREN SIE EINEN
BESICHTIGUNGSTERMIN

Traumimmobilien.at - Engl Immobilien GmbH, Herr Ing. Josua Alfred Engl, 9201 Krumpendorf,
Sudbahnweg 47, Tel: 0043 (699) 150-412-17, Mail: josua.engl@traumimmobilien.at.

ERGANZENDE INFORMATIONEN

Aufgrund des Alters liegen keine Bestandsplane vor. Die oben angegebenen Flachen wurden
nach Vorlage von Unterlagen des Eigentiimers grob geschatzt. Um eine genaue
Flachenaufstellung vorlegen zu kénnen, mussten alle Geb&dude genau vermessen werden.
Nach dem Fotoshooting wurden einzelne Bilder mit einer Al Software nachbearbeitet. Die
Moblierungsvorschlage sind nicht inkludiert. Auf der Landwirtschaft befinden sich derzeit noch
einige Reitpferde, die demnéchst verlegt werden. Es befinden sich keine weiteren Tiere vor
Ort.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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