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Objektnummer: 3663

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse LinzerstralRe 12
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Baujahr: 1977

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 75,37 m?
Zimmer: 3
Heizwarmebedarf: C 77,00 kWh/m2*a
Gesamtmiete 850,00 €
Kaltmiete (netto) 609,40 €
Kaltmiete 772,73 €
Betriebskosten: 163,33 €

USt.: 77,27 €

Infos zu Preis:
Vertragserrichtung: € 700,- HK: € 35,18 mtl. TG-Platz: € 91,00 mtl. Kliche: € 24,00 mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Ratschiller

BOSS Immobilien GmbH
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Hier, mitten in der Trauner Innenstadt, wartet [hr
neuer Lebensmittelpunkt auf Sie.
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Ihr Ansprechpartner:

Nadine Ratschiller
+43 699 166 33 665
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Wohnflache Zimmer

Top 2.2
Linzerstr. 12, 4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

>Traun | Wohnung | Mieten <
Sie winschen sich ein Zuhause mitten im Geschehen?

Dann wird Sie dieses Objekt begeistern! Nur wenige Schritte vom Trauner Hauptplatz entfernt,
erwartet Sie Ihre neue Wohnung mit allem, was urbanes Wohnen so attraktiv macht.

Im zweiten Stock eines Wohn- und Geschaftshauses gelegen, bietet dieses helle Domizil
angenehmen Wohnkomfort. Dank Lift gelangen Sie muihelos nach oben.

Der offene Wohn-Essbereich mit praktischer Kochnische ist der ideale Ort fir gemutliche
Abende. Die zeitlose Einbauktiche flgt sich harmonisch ins Raumkonzept ein und wird mit
vermietet. Das Schlafzimmer verspricht erholsame Nachte und ausreichend Platz zum
Entspannen. Ein zusatzliches Zimmer er6ffnet Ihnen vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — ob als
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Das Badezimmer mit Badewanne ladt zum Wohlfiihlen ein, wahrend das separate WC den
Komfort abrundet.

Die Wohnung wird leer Ubergeben und bietet Ihnen so die perfekte Basis, um lhre eigenen

Wohnideen zu verwirklichen. Gestalten Sie lhr neues Zuhause ganz nach Ihren Wiinschen —
und entdecken Sie Ihre personliche Wohlfiihloase im Herzen von Traun!

Lage

Die Lage dieser Wohnung lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés und
Gastronomiebetriebe finden Sie direkt vor der Haustir. Auch das kulturelle Angebot der Stadt
Traun erreichen Sie bequem zu Ful3.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind Sie bestens vernetzt: Bushaltestellen und
die StraRenbahn liegen nur wenige Schritte entfernt — so gelangen Sie in kurzer Zeit sowohl
zur PlusCity als auch in die Linzer Innenstadt.

Auch furr den Alltag ist bestens gesorgt: Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen und Arzte
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Kosten und Befristung

Die Kosten der Vertragsabwicklung sind vom Mieter zu tragen.



Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG kdnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kundigungsfrist das Mietverhaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <200m
Klinik <1.600m
Krankenhaus <7.825m

Kinder & Schulen
Kindergarten <350m
Schule <75m
Universitat <5.675m
Hbhere Schule <9.875m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <2.425m

Sonstige

Bank <25m
Geldautomat <25m
Post <175m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Polizei <100m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <175m
Bahnhof <1.175m
Autobahnanschluss <2.600m
Flughafen <3.900m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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