Grof3ziigige 5 Zimmer Wohnung mit Klima

Objektnummer: 1990/51

Eine Immobilie von Vienna Housing Service



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien,Landstral3e
Gepflegt

Altbau

150,00 m2

5

2

2

1

2.980,00 €
2.980,00 €
2.980,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Marc Slomovits

Vienna Housing Service

Negerlegasse 2
1020 Wien

T 06648328757
H 06648328757



Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese rund 150 Quadratmeter grof3e Wohnung mit Balkon und Klimaanlage verbindet
modernen Wohnkomfort mit klassischem Wiener Altbaucharme in sehr guter Lage. Die
U3-Station Kardinal Nagl Platz ist in etwa zwei Minuten erreichbar, der Praterpark liegt in
kurzer Gehdistanz.

Die Wohnung befindet sich im dritten Stock eines Hauses mit Lift und Uberzeugt durch
elegante Holzbdden, hohe Rdume und gute Lichtverhéltnisse. Herzstiick ist der rund 49
Quadratmeter grof3e Wohn und Essbereich mit offen integrierter, voll ausgestatteter Kiiche.
Der ruhige, stidseitige Balkon liegt hofseitig.

Vier Schlafzimmer, davon eines mit eigener Dusche, sowie zwei Badezimmer und zwei WCs
bieten viel Komfort. Das Hauptbad ist mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken
ausgestattet. Eine Klimaanlage ist vorhanden.

Ein trockener Abstellraum im Erdgeschoss mit rund 18 Quadratmetern bietet Platz fur
Fahrrader oder Hobbys. Zusétzlich steht ein Kellerabteil zur Verfiigung.

Wichtigste Eckdaten:

e Flache ca. 150 Quadratmeter

* Hofseitiger Balkon

* 4 Schlafzimmer

» 2 Badezimmer

*2WCs

* Lift im Geb&ude

* Klimaanlage

Ein Garagenstellplatz im Haus kann um 130 euro pro Monat angemietet werden.

Die U3-Station Kardinal Nagl Platz ist etwa 150 Meter entfernt und bietet eine direkte
Anbindung in die Innenstadt.

Das Vienna International Centre ist in rund 18 Minuten tUiber U3 und U1 erreichbar.

Zahlreiche Geschafte, Cafés, Schulen und der Praterpark befinden sich in der ndheren



Umgebung.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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