Thermalwasser. Architektur. Ihr neues Zuhause

.
(c) ZOOM VP.A

Objektnummer: 7335/200

Eine Immobilie von MGN Investment Group GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Christof Udier

MGN Investment Group GmbH
Ringmauergasse 3
9500 Villach

T +43 676 84 88 06 255
H +43 676 84 88 06 255

Wohnung
Osterreich
9500 Villach
2027
Erstbezug
Neubau
34,33 m2
34,33 m2

1

1

1

1

3,14 m2
2,51 m2
211.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.



= (R DAL

(c) ZOOM VP.A







(c) zOOM VP

il !;ﬁ“ﬁlﬁiﬁnn
. ] LY ‘

P o~ O




(c) ZOOM VP.A




Vorraum
Pkl

il [ | [ToPo14
| [ 3433 me
—l= L q-,rms 080
™y Wohnkiche-Schiafen

Paner ¥,
5,43 m? f

- figdere Schwele

I:’E: Heidnzpueieins Lk
s HTT . .. Hisizhiiper

ey Webiunveeike

R "Parks Warmbad Villach"

Top 014 34,33 m?

Terrasse: 10,02 m*

i N Kelerabteil 62: 3,55 m?
Elgengrin: 3,14 m*

ﬂit[é beachten: Due Varliegenden nfarmartionen dienen der Projekteermarktung. Die dargesteliten ERDGESCHDSS

Einbeuten sind Mblierungivorschlige und nickl Bestandteil des Ksufsnbotes, Die Ausflhrung Erl'ichtel'.il Bautl'é‘gﬁr

erfolgt gemall Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Bnderurgen, insbesonders aufgrund von
hen urel baurechtlichen Auflagen, ader aufgrurd erforderlicher Installationsschachte, PW Errichtungs GmbH, FN 397139 d
behalten! Alle MaBangaben entsprechen den RohbsumaBen, Makk- und Flichentoleranz +/- 5 em.| Ringmisuergasse

T
M G M@w Plan ist zur Erstellung von Einbauplinen nicht geelgnet (Maturmafie nehmen]! | 9500 Villach



LEGENDE
Gebéud B w
[ oo e e >, ¥ b
AuBen Pool K] 3
[ Ggergaren e . z
Offentiches Griin ‘\:, 3 S {:
_ : ./ =
[TTT] Boschung \ . b
) tocke e
[ Brandentrauchung Zuluft
- Brandentrauchung Abluft
[ 1B Besucher Parkpiatz o
P
@/ WOkt
3 £
s
E & » =
P T e W e et == 2SS e ]
H n E
£ W
I ey
8t
gg H e, ‘
¢ 5 | ®
s & |
4 LX) |
?.- W-‘ mﬁﬂ
= E N
o o
o d 5 g ,X
o [ w1/
- =
\ / ZUFAHRT Judendorfer Strafle —_—
=
2025.09.05 | H w | Errichter / Bautrager:
® Parks Warmbad Villach ow g G, P 28712
e s == e LAGEPLAN o0




Objektbeschreibung

Wohnen mit Mehrwert - fir Eigennutzer und Kapitalanleger

Willkommen in Ihrer neuen Wohlfihloase mit modernen Eigentumswohnungen und einem
Indoor und Outdoor Pool mit Thermalwasser verbindet dieses Projekt htéchste Wohnqualitat
mit attraktivem Investmentpotential.
e Eigennutzer geniel3en exklusiven Wohnkomfort, durchdachte Grundrisse und die
besondere Energie des Thermalwassers

e Kapitalanleger profitieren von einem Standort mit Seltenheitswert und langfristigem
Wertsteigerungspotential

e 30-118 m2

e 1-4Zimmer

Architektur & Ausstattung

Die Wohnungen tberzeugen durch offene Grundrisse, grof3ziigige Fensterflachen und
hochwertige Materialien. Terrassen, Balkone oder private Garten schaffen direkten Zugang ins
Grune.

Exklusive Highlights fur Bewohner:

¢ Indoor- & Outdoor-Pool mit Thermalwasser - einzigartig in Karnten
e Eigener Fitnessraum & Sauna im Haus

e E-Bikes zur freien Nutzung



e E-Ladestation flir Bewohner und Géste

Ein Konzept, das Wellness, Mobilitdt und Nachhaltigkeit perfekt verbindet.

Investmentvorteile
Fur Anleger bietet der Bautrager eine 3 Jahrige Mietgarantie ab Kicheneinbau:

e 17,50 € Nettomietzins pro m2

¢ Planungssicherheit ohne organisatorischen Mehraufwand

Damit wird lhre Investition planbar, solide und renditestark

Lebensqualitat mit Zukunft
Warmbad-Villach zahlt zu den begehrtesten Wohnorten Karntens. Die Kombination aus Natur,

Thermalquelle und perfekter Infrastruktur macht dieses Projekt zu einer Adresse mit Zukunft -
sowohl fur Eigennutzer als auch fir Investoren

Jetzt ist der richtige Zeitpunkt, Ihre Traumwohnung zu sichern - ob fir sich selbst oder als
wertbestandige Anlage.

Wir freuen uns von lhnen zu horen.

lhr Christof Udier

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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