Graz - Wetzelsdorf - Provisionsfrei -Entziickende 2 Zimmer
Gartenwohnung - barrierefrei
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Eine Immobilie von Kahler Immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Infos zu Preis:
Miete versteht sich inkl. BK/HK

Provisionsangabe:

Grazerfeldstralle

Wohnung

Osterreich

8053 Graz

2016

Neuwertig

Neubau

50,80 m2

2

1

1

80,04 m2

I29,95 kWh / m2 * a
0,75

799,00 €

571,34 €

738,32 €

166,98 €

60,68 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

In der GrazerfeldstralRe im Bezirk Wetzelsdorf befindet sich diese wunderschoéne 2 Zimmer
Wohnung mit Eigengarten und Terrasse.

Aufteilung:

e \orraum

Wohnbereich mit moderner Einbauktiche

Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche/ WC Waschmaschinenanschluss

Terrasse ca 12 m2

Garten ca. 70 m2

Kellerabteil

Parkplatze vorhanden

Ausstattung:

e Echtholzparkett

e Fernwarme

e Moderne Einbaukiiche mit Geschirrspiler, Cerankochfeld, Kiihl-Gefrierkombi,
Backofen



e Thermofenster

e Wasser und Stromanschluss im Garten

e Lift

Verflgbar nach Vereinbarung

Befristung auf 3 Jahre, Verlangerungsoption
Provisionsfrei fur den Mieter

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Hunde nicht erlaubt!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Graz!

Diese neuwertige Erdgeschosswohnung in der begehrten Wohngegend 8053 bietet Ihnen auf
50,8 m? alles, was das Herz begehrt. Mit zwei hellen und freundlichen Zimmern ist diese
Wohnung perfekt fur Paare, kleine Familien oder Singles, die Wert auf einen modernen
Lebensstil legen.

Die offene Wohnkuche ist das Herzstlck der Wohnung und ladt zu geselligen Abenden mit
Freunden und Familie ein. Die hochwertige Einbauklche ist nicht nur funktional, sondern auch
optisch ansprechend. Hier kdnnen Sie lhre Kochkiinste entfalten und gleichzeitig mit Ihren
Liebsten in Kontakt bleiben.

Ein weiteres Highlight ist der private Garten mit Terrasse, der lhnen einen Rickzugsort im
Freien bietet. Geniel3en Sie sonnige Tage beim Entspannen im Griinen oder laden Sie
Freunde zu einem Grillabend ein.

Die Wohnung verflugt iber moderne Fliesen, eine effiziente Fernwarme-Zentralheizung und ein
Bad mit Fenster und Dusche, das Ihnen den Komfort bietet, den Sie verdienen. Der

Personenaufzug sorgt dafir, dass Sie bequem in Ihre neue Wohnung gelangen.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein — mit Bus, Stral3enbahn und Bahnhof in



unmittelbarer Nahe sind Sie schnell und unkompliziert in der gesamten Stadt unterwegs.

Dariiber hinaus profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur. In der Umgebung finden
Sie alles, was Sie furr den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus,
Schulen, Kindergarten, Supermérkte und Backereien sind bequem zu Ful} erreichbar.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich
von dieser charmanten Wohnung begeistern und geniel3en Sie das Leben in Graz!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <750m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <2.250m
Bahnhof <500m

Flughafen <7.750m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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