Klimatisierte 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und
Gemeinschaftsgarten im Herzen von Tulln

AuRRenansicht vom Garten aus

Objektnummer: 4877

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

10.440,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&)

Claudia Friesinger

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln

Wohnung

Osterreich

3430 Tulln an der Donau
2020

Neubau

50,87 m?

2

1

1

1

I31,33 KWh /m2*a
0,74

290.000,00 €

133,67 €
13,87 €
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“Schiatzimmer
Parkstt

1265 0"
RHca. 2,77 m

Legende
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Frostireie Aullenarmatur
Doppelsteckdose
Einfachstackdose
Steckdose mit Deckel
Autensteckdose

TV Dose

Leerdose

Stomauslass
Raumthemostat
E-Herdanschluss
Jalousietaster
Ausschalter
Wechselschalter
Serienschaller
Kreuzschaler

Lichtiaster

Lichtiaster mit Glihlam pe
Stomauslass fir Sornenschutzmotor
Kiingeltaster
Wideosprechstele

Liifer

‘Wandlchtausiass
Wandlauchte
Deckenbchtauslass
Einbauspot
Rauchwarmmelder
Sicherungskasten und Medienverieiler
Fullbodenheizvertsler

[fre=i] FanCoill
Flachenaufstellung
TOP1-EG
Wohnkiiche 28,01 m?
Schiafzimmer 12,65 m?*
Vorraum 3,90 m?
Badezimmer 4,90 m*
wWC 141 m?
Wohnnutzflaiche 50,87 m*
Terrasse 13,39 m*
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Rundungsbedingte Abweichungen bei Planen und Flachen maglich. Dargestellte Abbildungen Verkaufsplan
sowie Plane beruhen auf Daten des akiuellen Planstandes, welcher im Zuge weiterer Planungs- TOP TOP 1 VA LI D U S
und Ausfihrur 1 variieren kann. Ei a sind symbolhafte Darstellungen und 1:100 .
nicht Gegenstand des Kaufobjekts Plasand T3.02.2020 Immobilien
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine attraktive Eigentumswohnung im Erdgeschoss der 2020 errichteten
Wohnhausanlage ,Wohntraum Tulln“. Die Wohnung ist derzeit bis 31.01.2026 vermietet — der
Mietvertrag kann neu abgeschlossen werden oder lauft automatisch ab.

Aufteilung & Ausstattung

Die rund 50,87 m2 gro3e 2-Zimmer-Wohnung tUberzeugt durch ihre moderne Ausstattung und
einen durchdachten Grundriss:

heller Wohnraum mit moderner Kiiche

Schlafzimmer mit vorbereiteten Anschliissen fir einen Arbeitsplatz

Badezimmer mit Walk-in-Dusche, Doppelwaschbecken, Waschmaschinenanschluss
und Deckenspots

* separates WC
Vom Wohnzimmer gelangt man direkt auf die 13,39 m2 gro3e West-Terrasse mit
Larchenholzboden und anschlieRendem, begriinten allgemein zuganglichen

Gemeinschaftsgarten — ideal fur entspannte Stunden im Freien. Ein Einlagerungsraum auf
derselben Etage bietet zusatzlichen Stauraum.

Komfort & Technik

FuRBbodenheizung mit Einzelraumregelung

umweltfreundliche Wasser-Warmepumpe in Kombination mit Photovoltaik

Klimagerate (Fan-Coils) fur Kihlung im Sommer

3-fach verglaste Kunststoff-Alu-Fenster und -Turen mit elektrischen Raffstores

vorbereitete Alarmanlage (verkabelt, erweiterbar)

barrierefreier Zugang und stufenfreier Ausgang auf die Terrasse

Ein Fahrradabstellraum sowie begrinte Allgemeinflachen mit automatischer Bewéasserung



stehen allen Bewohnern zur Verfiigung. Die Anlage wird von einem Gartner gepflegt.
Lage
Die Wohnanlage befindet sich in zentraler Altstadtlage von Tulin:

e wenige Schritte zum historischen Hauptplatz, zur Rosenarcade und zu zahlreichen
Geschéften, Cafés und Banken

¢ in Gehweite zur Donaulande mit Donaubiihne, Badestegen und Freizeitmoglichkeiten

e Bahnhof Tulln in der N&he: schnelle Verbindungen nach Wien (ca. 20 Minuten bis
Wien-Spittelau, 15 Minuten vom Bahnhof Tullnerfeld zum Hauptbahnhof Wien)

Tulln, die ,, Gartenstadt an der Donau“, bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur
(Kindergarten, Schulen, Universitatsinstitute, Krankenhaus) sowie vielféaltige
Freizeitmoglichkeiten — von Radfahren und Spazierengehen an der Donau Uber das Tullner
Aubad bis zu Veranstaltungen im Atrium und Danubium.

*Die Innenaufnahmen wurden vor der Vermietung aufgenommen.

Hinweis: Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. Aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentiimer bitten wir um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und
Telefonnummer bearbeiten konnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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