Renovierungsbediurftige Zwei-Zimmer-Wohnung im
Erdgeschoss mit Garten, Nahe U3 Hitteldorfer Stral3e!

Objektnummer: 5506

Eine Immobilie von immobilienquartier 1Q OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Bigus

Immobilienquartier
LechnerstralRe 18/6

Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien

1900
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

54,07 m2

2

1

1

49,01 m2

2,00 m2

D 164,02 kWh / m2* a
E 2,50

159.000,00 €

99,42 €

9,94 €
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Objektbeschreibung

Verkauft wird eine zirka 54,07 m2 grol3e, renovierungsbedurftige Eigentumswohnung mit 49
m2 Gartenanteil im Erdgeschoss, eines im Jahr 1900 erbauten Wohnhauses in Wien Penzing,
in unmittelbarer N&her der Htteldorfer Strafl3e sowie der U3 Station!

Die Wohnung teilt sich aktuell wie folgt auf:

- ein zirka 5 m2 grofR3es Vorzimmer

- ein zirka 18 m2 grol3es, strassenseitiges Wohnzimmer

- ein zirka 11 m2 grol3es strassenseitiges Schlafzimmer

- eine zirka 10 m2 grol3e, hofseitige Kiiche

- ein Durchgangsbadezimmer mit Dusche und Waschbecken

- eine separate Toilette

Aktuell besteht kein Plankonsens. Die Wohnung ist in einem renovierungsbedurftigen Zustand
und wird mittels einem Gastkonvektor und einer Elektroheizung beheizt. Ein Kellerabteil ist
zugehdrig. Ein 49 m2 Gartenanteil welcher durch den Hof begehbar ist zugehorig.

Kosten:

Kaufpreis: 159.000,- Euro

Betriebskosten inkl. Reparaturriicklage und Ust: 166,67 Euro

Provision: 3% zzgl. Ust

Die Vertragserrichtung ist an Frau Dr. Verena Schmid gebunden.

Offentliche Verkehrsmittel: U3, 10, 49, S45

Infrastruktur: Die Infrastruktur rund um die Wohnung ist als hervorragend zu bezeichnen. Die
Wohnung besticht durch die Nahe zur Hutteldorfer Stral3e und bietet neben allen Geschaften
fur den taglichen Bedarf, ebenso zahlreiche Kindergérten und Schulen, die zu Ful3 erreichbar
sind. Eine hohe Dichte an Arzten und vor allem die giinstige Verkehrsanbindung sowohl|
offentlich als auch privat steigern die Attraktivitat des Objekts enorm!



Nahere Informationen und Besichtigungstermine:

Fur nédhere Fragen bzw. fiir einen unverbindlichen Besichtigungstermin steht Thnen Herr Bigus
unter 069912471592 oder per E-Mail unter bigus@immobilienquartier.at gerne zur
Verfigung.

SEIT 1. APRIL 2024:

Forderung der Bundesregierung zur Ersparnis der Grundbuch- (1,1%) und die
Pfandrechtseintragungsgebtihr (1,2%) in Hohe von gesamt 2,3% des Kaufpreises bei
Anmeldung des Hauptwohnsitzes.

Wir bitten um schriftliche Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten ( Name,
Adresse, Telefonnummer).

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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