3-Zimmer-Wohnung — vollrenoviert mit Balkon - direkt bei
der Messe

Objektnummer: 6109/1526

Eine Immobilie von Favorite Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Inr Ansprechpartner

Erdi Demir

Favorite Immobilientreuhand GmbH
Laxenburger Stral3e 46/3
1100 Wien

T +43 676 5203603
H +43 676 5203603

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich

4600 Wels

1957
Teil_vollrenoviert
70,00 m2

3

1

1

1

D 140,00 kWh / m2* a
D 2,00
179.000,00 €
170,20 €

66,94 €

30,41 €












Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt Wels, Oberdsterreich! Diese
exquisite 3-Zimmer-Wohnung in der 2. Etage bietet Ihnen nicht nur einen hohen Wohnkomfort,
sondern auch eine hervorragende Lage, die keine Wiinsche offenlasst.

Mit einer grof3zugigen Flache von 70 mz2 ist diese vollrenovierte Wohnung perfekt geeignet fur
Singles, Paare oder kleine Familien. Der durchdachte Grundriss ermoglicht Ihnen viel Raum
zur Entfaltung. Die lichtdurchfluteten R&ume schaffen eine einladende Atmosphare, in der Sie
sich sofort wohlfiihlen werden.

Die Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung. Geniel3en Sie gemiitliche Abende
am Kamin oder entspannen Sie auf Inrem eigenen Balkon, der Ihnen einen herrlichen Blick auf
die Umgebung bietet. Die Kombination aus Fliesen und Parkett verleiht der Wohnung eine
stilvolle und moderne Note. Die Einbauktiche ist nicht nur funktional, sondern auch ein echter
Blickfang und ladt zum Kochen und Verweilen ein.

Das Badezimmer mit Fenster sorgt fur natirliche Bellftung und Helligkeit — ein angenehmes
Plus im Alltag. Die moderne Fernwarme sorgt fir wohlige Warme in der gesamten Wohnung,
sodass Sie sich jederzeit zuriickziehen und entspannen kénnen.

Die Lage (Messe Wels) kdnnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen und Kindergarten
sind bequem erreichbar. Auch Supermaérkte und Backereien liegen nur einen Steinwurf
entfernt, was Ihnen den Alltag erleichtert.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ausgezeichnet. Bus und Bahnhof sind in unmittelbarer
Nahe, sodass Sie sowohl Wels als auch die umliegenden Stadte schnell und unkompliziert
erreichen kdnnen.

Der Kaufpreis von nur 179.000,00 € macht diese Immobilie zu einer hervorragenden Investition
in Ihre Zukunft. Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Diese Wohnung ist das ideale Zuhause fur all jene, die Wert auf Qualitat, Komfort und eine
zentrale Lage legen. Willkommen in Wels — willkommen in IThrem neuen Lebensabschnitt!

Allgemeines:

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso flr die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.



Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kimmern.

Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns. Auf Anfrage Ubersenden wir Ihnen gerne ein detailliertes Exposé
und einen Lageplan.

Herr Demir steht Ihnen flr weitere Informationen und eine persodnliche Besichtigung jederzeit
gerne telefonisch unter 06765203603 oder per E-Mail an e.demir@favorite-immo.at zur
Verfiigung!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <4.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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