3. STOCK MIT LIFT | 69 M2 WOHNQUALITAT | STILVOLLES
ZUHAUSE MIT WOHLFUHLFAKTOR | TOP
INFRASTRUKTUR | HAUSTIERFREUNDLICH | PROJEKT
WOHNEN
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Objektnummer: 38148

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

6.444,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Fochterle

Projekt Wohnen Gruppe GmbH
Neufeldweg 250a

Wiener StralRe 60a
Wohnung
Osterreich

8020 Graz

1956

Gepflegt

Altbau

69,37 m2

3

1

1

5,88 m?

D 122,47 kWh/ m2* a
D 2,07
179.000,00 €
148,45 €

14,85 €



8041 Graz

H +43 664 34 25 756
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Objektbeschreibung

Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung in Graz — Helle Wohnatmosphé&re mit
Wohlfuhlfaktor

Helle Wohnatmosphéare

GroR3zugige Fensterflachen durchfluten die Raume mit Tageslicht und schaffen eine
freundliche, warme Wohnatmosphare.

Optimale Raumaufteilung

Vom einladenden Vorraum gelangen Sie bequem in die Kiiche, die Toilette sowie in die
beiden hellen, hintereinander begehbaren Durchgangszimmer. Zusatzlich steht ein
separates, eigenstandig begehbares Zimmer zur Verfligung — ideal fur individuelle
Wohnkonzepte.

Voll ausgestattete Kiiche

Die moderne Kiche tberzeugt mit Ceranfeld, Backrohr und Kuhlschrank. Sie bietet
zudem ausreichend Platz fur einen Esstisch — perfekt fir gemutliche Abende mit
Familie oder Freunden.

Komfort im Badezimmer

Das Badezimmer besticht durch seine helle Gestaltung und die praktische Badewanne,
die sich ideal flr entspannte Momente nach einem langen Tag eignet. Eine separate
Toilette sorgt fur zusatzlichen Komfort. Ergéanzt wird die Wohnung durch einen
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sowie ein Kellerabteil, das weiteren
Stauraum bietet.

Praktische Zusatzflachen



¢ Ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sowie ein Kellerabteil bieten
zusatzlichen Stauraum und machen die Wohnung besonders komfortabel.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese charmante Wohnung mit einer Nutzflache von 69,37 m2 befindet sich im 3. Stock mit Lift
in der beliebten Wiener Stralle 60A, 8020 Graz und Uberzeugt durch ihre durchdachte
Aufteilung sowie die lichtdurchfluteten Raume.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein freundlicher, heller Flur, von dem aus Sie alle
zentralen Raume erreichen. Die grol3zigige Kuche ist nicht nur funktional, sondern auch ein
Ort zum Wohlftuihlen. Hier haben Sie alles, was das Herz eines Hobbykochs begehrt — vom
modernen Ceranfeld tber Backrohr bis hin zum Kihlschrank.

Die beiden Durchgangszimmer lassen sich flexibel als Wohn- und Schlafzimmer oder auch als
Arbeits- und Gastezimmer nutzen. Das zusétzliche, separat begehbare Zimmer eignet sich
ideal als ruhiges Schlafzimmer oder Homeoffice — ganz nach lhren Bedurfnissen.

Das Badezimmer besticht durch seine helle Gestaltung und die praktische Badewanne, die
sich ideal fur entspannte Momente nach einem langen Tag eignet. Eine separate Toilette sorgt
fur zusatzlichen Komfort. Ergénzt wird die Wohnung durch einen Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss sowie ein Kellerabteil, das weiteren Stauraum bietet.

GroRRe Fenster durchfluten die Wohnung mit Tageslicht und schaffen eine angenehme
Wohlftihlatmosphére, die den Alltag verschonert.

Fazit:

Diese Wohnung vereint Helligkeit, Komfort und eine praktische Raumaufteilung — ein perfektes
Zuhause fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Lassen Sie sich bei einer persdnlichen Besichtigung von den Vorzigen tUberzeugen —
wir freuen uns auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese Immobilie naher vorstellen zu
darfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <425m
Klinik <1.025m
Krankenhaus <1.200m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <175m
Universitat <1.125m
Hbhere Schule <825m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <975m

Sonstige
Geldautomat <650m
Bank <125m

Post <675m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <125m

StralRenbahn <725m
Autobahnanschluss <5.275m
Bahnhof <1.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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