Lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung mit
beeindruckendem Panoramablick auf die Donauinsel

Objektnummer: 25478

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wagramer Stral3e
Wohnung
Osterreich

1220 Wien

2023

Neuwertig
Neubau

150,60 m?

4

2
2
1

0,80
5.290,00 €
4.463,28 €
4.809,09 €
345,81 €
480,91 €

I19,41 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&

Johanna Obkircher



A RN

- AR




EST NA

IMMOBILIEN




IMMOBILIEN

EST NA

g !

\\\\\\\ i :.h...“
mm H » =l

\NN\Ns

ﬁ\%
%\\\\\\










o

_IMMOBILIEN

<
x
E
0
,E







TOP 8-09
150.35 m?

Logende:
W Wascmaschine
K Koniscrnk
G Geschmapiier
AR Asoaum
VR Vormum
R Engeumsmm
LT e —
LR T ———
EVERT.  Cinkrovuinler
®  Shuie
— Schtecloment
o P
=)
"o Deckensprurg
3 Kempanenst
B L S s
CONEA
ES T NA

IMMOBILIEN



Objektbeschreibung

Mit dem Blick Uber die Neue Donau in die Wiener Altstadt auf der einen Seite und in die
imposante Skyline der Donau City auf der anderen Seite, bietet das neu entstandene
Wohnprojekt DANUBEVIEW Wohnen der Extraklasse.

Die prominente Lage an der Waterfront Wiens, inmitten des internationalen Umfelds der
UNO City und dem geschaftigen Treiben der zahlreichen Unternehmen der Donau-City
optimiert perfekt die Work Life Balance. Morgens springt man mal eben ins kiihle Nass vor
dem Haus oder dreht seine Runden mit dem Rad auf der Donauinsel. Abends geniel3t man
den Sonnenuntergang in einem der vielen neuen Lokale am Wasser. Die Mdglichkeit alle
Wege in kurzer Zeit zu Ful} erledigen zu kdnnen schafft neue Freiheit. Denn selbst in die
Wiener Innenstadt gelangt man dank der U-Bahn vor der Haustilre in nur 10 Minuten.

DANUBEVIEW bietet insgesamt 159 Mietwohnungen mit Flachen von 30 m2 bis 150 m2 und
1 bis 4 Zimmer. Die Grundrisse der Wohnungen gestalten sich offen und lichtdurchflutet.
Mit gro3zligigen Fensterfronten schaffen diese ein freies Raumgefihl mit herrlichem Ausblick
auf die Neue Donau und die Wiener Innenstadt. Durchdachte Aul3enplatze mit einem
ansprechenden Landschaftsdesign verbinden sich zum personliche "art of living"
Lebensmittelpunkt. Zuséatzlich lassen sich private Arbeitsplatze im Haus anmieten.
Highlights:

¢ Alle Wohnungen mit Balkonen und/oder Loggien

* Im EG befindet sich ein Arztezentrum (Taglich gedffnet)

¢ Im Gebaude gegenuber finden Sie einen Billa sowie ein Restaurant
* FulBbodenheizung im Winter und Temperierung im Sommer

¢ Hochwertige Bodenbeldge und Kiichen

¢ Fahrradabstellflachen

¢ Blick auf die Neue Donau



e Tiefgarage mit tiw. optionaler E-Ladestation

e Urban Gardening Flachen fiir die Bewohner

Raumaufteilung:

- Vorraum

- sehr grol3e Wohnkiche mit Zugang zum Balkon

- 3 geraumige Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon, eins davon mit Bad en Suite
- Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss und Toilette
- separate Toilette inkl. Handwaschbecken

- Abstellraum

- Balkon

Lage und Infrastruktur:

Schon, wenn das Leben immer in Bewegung ist. Und noch schoner, wenn man alle
Mdglichkeiten dazu hat. Darum stehen lhnen mit dem DANUBEVIEW alle Tlren in die grol3e
weite Welt offen:

- Nur ein Katzensprung zum Flughafen Schwechat,

- mit dem U-Bahn Anschluss U1 Donauinsel gleich vor der Haustir in nur 10 Minuten in die
Wiener City und

- nur wenige Minuten zur nachsten grof3en Shopping Mall, dem Donauzentrum

- ein bilingualer Kindergarten, Volksschule und Gymnasium befinden sich in kurzer
Gehdistanz

und firs tagliche Leben gibt es alle wichtigen Nahversorger, attraktive Gastronomie sowie
zahlreiche Arzte in allernachster Umgebung.



Die Lage von DANUBEVIEW direkt an der NEUEN Donau, gegenuber der Wiener Altstadt,
besticht auch durch die unmittelbare Nahe der UNO City, der DC Tower und zahlreiche
Standorte internationaler Unternehmen. Vor der Hausture |adt der direkte Zugang zur Neuen
Donau zum Baden ein und die Donauinsel zum Laufen oder Radfahren. Es ist der ideale Ort
fur Sport, Freizeit und Rickzug.

Kosten:

Miete: € 5.290,00 inkl. BK und 10% USt.

Kaution: € 15.870,00

Ein Stellplatz ab Brutto € 140,00 kann zuséatzlich angemietet werden.

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte
an Frau Johanna Obkircher unter obkircher@estina.at oder mobil unter 0676 316 37 08.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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