Seenahe Lage mit Badeplatz — Einfamilienhaus am
Schlof3see (2. Reihe) inkl. Seezugang, ca. 125 m2 WHIl.

-

Objektnummer: 3111

Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

28.764,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Schulgartengasse 20/6

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2522 Oberwaltersdorf
1993

Gepflegt

125,00 m2

3,50

1

2

1

2

694,00 m2

55,38 m2

C 98,00 kWh/ m2*a
C 1,31

799.000,00 €

110,63 €
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Ihr Partner fir Immobilienfinanzierungen

[I.7 Kosterloser Pre-Chack - unverbindlich [ Jedereit & Osteraichweit

-'.!-'-_.-' Kurziristige Entscheidungen maglich :_' Branchenexpertise & johrzehntelange Erfahrung
Finanzierungsbeispiel
Kautprels Immabilie € 799,000,000 Mebenkosten geschitzt € 79.900.00
Kredilbetrog € 703.120,00 Eigenmite € 175.780.00
Lautzeit in Johren 35 Tinssatz

10 Jatve Fix ab 1%

beispielhaffe Rate € 2887 5%

Gesamtbealastung *) €1.213.429.25

* | Fincrserungeabangebiven. che Brkuguang der Hypohak m Gassdtuch ind e s dar ongegsbenen Bxle e, Ae degoben vosmhafich Duck- usd Sofsebi

Stonct: 03,09 2025

Mario Holler, MSc.

Mag. [FH) Barbora Lon
Fr".ﬂr.be'ﬂg:srerah['

Teamieiterin
Wonnwertspaziakstn ¢ Mokl +43 [0)660 52 57 72
Mabil 43 [0)680 238 12 &2 o o b
barbora lonineainars of

Wit fressan uns aul Fren pansdniichen Berglungslenmin in dar Anny Wl - Gosse 3 in 2700 Wiener Meustodt
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Wir begleiten Sie bei lhrer
nachhaltigen Energietransformation

PV-Anlagen
Stromspeicher
Heimlade-Station

MeinEnergieKonzept

o
: P "‘n:',w

Energieunabhédngigkeit fiir lhre neue Immobilie in 6 bis 8 Wochen fix fertig

Rundum-sorglos Paket lhre Vorteile

individuelles + Ausbau lhrer Energie-Unabhangigkeit
Energiekonzept + Einsparung bei lhren kiinftigen Stromkosten
Planung und Montage - potentielle Wertsteigerung lhrer neuen
Abnahme und Anmeldung Immobilie

Forder-Management * Herstellerunabhéngige Beratung
Wartungsvertrag auf + Installation und Anschluss durch

Wunsch regionale Montageteams

wern
wer

maim

Beispielhafte Preise pezso20s
PV Anlagen ab 5kWp ab €12.000-
inkl Stromspeicher ab 7 kWp ab €17.400- Wir planen individuell fiir Sie
Premium PV-Module und und auf lhren Strombedarf abgestimmt
zukunftsweisende Energiespeicher

+  Konfiguration nach ihrem Energiebedarf Kontaktieren Sie uns germne noch heute

PV Fach Mario Z
RE/MAX "3 660 27 00 150

mario.zorec@meinenergiekonzept.at



Objektbeschreibung

In idyllischer Lage der Marktgemeinde Oberwaltersdorf, direkt am malerischen Schlof3see,
offnet dieses helle und charmante Einfamilienhaus in zweiter Reihe seine Tiren.

Das Haus vereint Wohnkomfort, Ruhe und Lebensqualitat — ideal fur Familien,
Ruhesuchende oder Jene, die gerne von zuhause aus arbeiten.

Die Liegenschaft bietet rund 125 m2 Wohnflache, Stellplatze direkt vor dem Haus sowie
eine Garage und liegt auf einem gepflegten Grundsttick mit ca. 810 m2 Flache.

Ein offener Wohn-Essbereich, ein gemauerter Kamin, ein Gaste-WC, ein tberdachter
Swimmingpool und eine gepflegte Kiiche machen dieses Objekt zu einem echten
Wohlfuhlort.

Die Beheizung erfolgt Gber einen Kaminofen sowie eine 6lzentral betriebene
FuBbodenheizung (Baujahr Kessel ca. 2015).

Highlights im Uberblick
e Baujahr 1993, massive Bauweise

e der Kaufpreis beinhaltet eine Seezugangsparzelle fir Hauser in der 2ten Reihe, deren
Nutzungsrecht grundbiicherlich sichergestellt ist

¢ Uberdachter Swimmingpool (Baujahr ca. 2012)
e Sauna

¢ gepflegte Einbauktiche

e Kellerzugang auch von auf3en méglich

e Bramac-Ziegeldach



e zwei grol3zligige Terrassen (ca. 18,94 m2 Nord- & 19,80 m2 Siudterrasse)

e 2 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer, 1 Arbeitszimmer

e Warmedammung (Thermoputz, ca. 3 cm)

¢ Holz-Isolierglasfenster (K 1,3)

e Garage (ca. 14,85 m?)

e Pkw-Stellplatze vor dem Haus

¢ elektrischer Rasenroboter

e automatische Bewéasserungsanlage mit Brunnen

e edle Bodenbelage: Parkett & Fliesen

e Gartenhitte

? Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und erleben Sie dieses wunderbare
Zuhause am Schlo3see personlich!

? Kaufpreis: € 799.000,--

? Besichtigungen: jederzeit nach Terminvereinbarung méglich

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.



Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl § 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kénnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m



Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Stral3enbahn <4.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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