
sanierungsbedürftiges Bestandshaus mit Garten und
vielseitigem Potenzial | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 24107

Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 1950
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau
Wohnfläche: 140,00 m²
Zimmer: 5
Bäder: 1
WC: 2
Terrassen: 1
Stellplätze: 1
Keller: 19,00 m²
Kaufpreis: 500.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualität.
Stuhlhofergasse 8 
1230 Wien

T +43 699 15 15 22 00



H +43 699 15 15 22 00  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.











Objektbeschreibung

In gefragter Lage des 23. Bezirks gelangt eine großzügige Liegenschaft mit ca. 616 m²
Grundstücksfläche, ca. 140 m² Wohnfläche, Garten, Garage, Terrasse und Nebengebäuden
zum Verkauf. Das bestehende Hausensemble besteht aus einem älteren Bestandsgebäude
sowie einem später errichteten Zubau und bietet vielseitige Möglichkeiten für Käufer, die eine
Immobilie nach eigenen Vorstellungen neu denken, modernisieren oder weiterentwickeln
möchten. 

Die Liegenschaft eignet sich sowohl für Eigennutzer mit Sinn für Gestaltung als auch für
Käufer, die den besonderen Wert eines großzügigen Grundstücks in Wien-Liesing erkennen.
Die Widmung als Wohngebiet, Bauklasse I, offene bzw. gekoppelte Bauweise mit einer
maximalen Gebäudehöhe von 7,5 m eröffnet zusätzlich interessante Perspektiven. 

QUICK READ:

Wohnfläche: ca. 140 m²

Grundstücksfläche: ca. 616 m²

Zimmer: 5

Kellerfläche: ca. 19 m²

Garage: ca. 27 m²

Zustand: sanierungs- bzw. modernisierungsbedürftig

Allgemeine Beschreibung

Diese Liegenschaft ist eine selten gewordene Gelegenheit für Menschen mit Weitblick. Auf
einem großzügigen Grundstück in Wien-Liesing befindet sich ein Hausensemble mit
gewachsener Struktur, Garten, Garage, Terrasse und zusätzlichen Nutzflächen. Die Immobilie
spricht Käufer an, die nicht bloß ein fertiges Haus suchen, sondern den besonderen Reiz darin
erkennen, eine Liegenschaft nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.



Das bestehende Wohnhaus verfügt über rund 140 m² Wohnfläche und bietet eine solide
Grundlage für unterschiedliche Nutzungskonzepte. Der Bestand zeigt sich dem Baualter
entsprechend modernisierungs- und sanierungsbedürftig, bietet aber gerade dadurch die
Möglichkeit, ein zeitgemäßes Wohnkonzept mit persönlicher Handschrift zu realisieren. Ob
behutsame Sanierung, umfassende Neugestaltung oder perspektivische Neubauüberlegung –
hier steht vor allem eines im Mittelpunkt: Potenzial.

Besonders hervorzuheben ist das rund 616 m² große Grundstück. Es bietet ausreichend Raum
für Garten, Rückzug, Familie, Freizeit und individuelle Gestaltung. Der bestehende Garten mit
altem Baumbestand, Brunnen und ruhiger Atmosphäre vermittelt bereits heute ein Gefühl von
Privatheit und Geborgenheit. Mit entsprechender Pflege und landschaftlicher Gestaltung kann
hier ein wunderschöner grüner Lebensraum entstehen.

Die Liegenschaft

Das Ensemble besteht aus einem Altbau aus etwa 1950 sowie einem Zubau aus etwa 1970.
Ergänzt wird die Bebauung durch ein Garagengebäude und eine Gartenhütte. Die
Wohnflächen verteilen sich auf mehrere Räume und Ebenen, wodurch sich unterschiedliche
Wohn- und Nutzungsmöglichkeiten ergeben. 

Im Erdgeschoß befinden sich unter anderem Wohnräume, Küche, Schlafzimmer, Badezimmer,
WC, Vorraum- und Abstellflächen. Im Dachgeschoß stehen weitere Zimmer,
Dachbodenbereiche sowie eine Terrasse zur Verfügung. Die Immobilie verfügt zusätzlich über
eine Teilunterkellerung mit rund 19 m² sowie eine Garage mit ca. 27 m². 

Die Ausstattung entspricht in weiten Teilen nicht mehr dem heutigen Standard. Genau darin
liegt jedoch die Chance: Käufer können Grundriss, Materialien, Oberflächen, Technik und
Raumwirkung neu definieren und das Haus an heutige Wohnbedürfnisse anpassen.

Wohnen mit Charakter und Gestaltungsspielraum

Die Innenräume zeigen klassische Elemente vergangener Jahrzehnte: Parkettböden,
Holzdecken, Wandverkleidungen, ältere Sanitärausstattung und eine gewachsene
Raumstruktur. Diese Ausgangslage eignet sich ideal für Käufer, die entweder den
vorhandenen Charakter teilweise bewahren oder die Immobilie konsequent modernisieren
möchten.

Ein modernes Wohnkonzept könnte hier offene Wohnbereiche, helle Raumachsen, großzügige
Fensterflächen, zeitgemäße Haustechnik und eine stärkere Verbindung zum Garten schaffen.
Gerade die Kombination aus Bestandsstruktur, Gartenfläche und Entwicklungsmöglichkeit
macht diese Liegenschaft besonders interessant.

Die vorhandene Terrasse im Obergeschoß bietet zusätzlichen Freiraum und kann bei
entsprechender Neugestaltung zu einem attraktiven privaten Außenbereich werden. Auch die
Garage und Nebengebäude bieten praktischen Nutzen – sei es für Fahrzeuge, Lagerung,



Hobby, Werkstatt oder Gartengeräte.

Der Garten – privater Grünraum mit viel Potenzial

Der Garten ist einer der besonderen Vorzüge dieser Liegenschaft. Er ist großzügig,
eingewachsen und von viel Grün umgeben. Alter Baumbestand, Sträucher, ein Brunnen und
die geschützte Lage schaffen eine angenehme Atmosphäre mit viel Privatsphäre.

Aktuell zeigt sich der Außenbereich naturbelassen und pflegebedürftig, bietet aber eine
wunderbare Basis für eine hochwertige Gartengestaltung. Denkbar sind sonnige Sitzplätze,
Spielbereiche, Gemüse- oder Kräuterzonen, ein moderner Terrassenbereich oder eine stilvolle
Gartenlandschaft mit klaren Strukturen.

Gerade in Wien ist ein Grundstück dieser Größe mit eigenem Grünraum ein wesentliches
Qualitätsmerkmal – sowohl für die Eigennutzung als auch im Hinblick auf die langfristige
Werthaltigkeit.

Lage und Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich in Wien-Liesing, nahe der Grenze zu Perchtoldsdorf. Die Lage
verbindet städtische Infrastruktur mit der Nähe zu Grünraum, Nahversorgung und wichtigen
Verkehrsanbindungen. Die U-Bahn-Linie U6 bzw. der Bahnhof sind laut Exposé in rund 975 m
Entfernung erreichbar, eine Bushaltestelle befindet sich bereits in ca. 100 m Entfernung. 

Auch die Nahversorgung ist gut gegeben: Ein Supermarkt liegt laut Exposé rund 325 m
entfernt, Kindergarten, Schulen, Ärzte, Apotheke und weitere Einrichtungen des täglichen
Bedarfs befinden sich ebenfalls in der Umgebung. 

Die Nähe zu Perchtoldsdorf, den Heurigen, Spazierwegen und Freizeitmöglichkeiten bietet
zusätzliche Lebensqualität. Gleichzeitig sind die SCS, die Südautobahn A2 und die
Südosttangente A23 rasch erreichbar. Dadurch eignet sich die Lage sowohl für Familien als
auch für Berufspendler und Käufer, die eine gute Verbindung zwischen Wien, südlichem
Umland und urbaner Infrastruktur suchen.

Besonderheiten

Diese Liegenschaft überzeugt nicht durch Perfektion im Bestand, sondern durch ihre
Möglichkeiten. Das großzügige Grundstück, die vorhandene Bebauung, die Garage, der
Garten und die Lage bilden eine solide Grundlage für ein individuelles Wohnprojekt.

Besonders interessant sind:

ca. 616 m² Grundstücksfläche in Wien-Liesing



ca. 140 m² Wohnfläche mit vielseitiger Raumstruktur

bestehendes Hausensemble mit Altbau, Zubau, Garage und Gartenhütte

Garage mit ca. 27 m²

Teilunterkellerung mit ca. 19 m²

großzügiger Garten mit Brunnen und altem Baumbestand

Terrasse im Obergeschoß

Widmung Wohngebiet, Bauklasse I, offene/gekuppelte Bauweise

modernisierungs- bzw. sanierungsbedürftiger Bestand mit viel Gestaltungsspielraum

attraktive Lage nahe Perchtoldsdorf, U6, SCS und wichtigen Verkehrsachsen 

Zusammenfassung

Eine Liegenschaft für Menschen mit Ideen: Dieses Einfamilienhaus mit Garten und
Nebengebäuden bietet keine Immobilie von der Stange, sondern eine wertvolle Grundlage für
ein neues Wohnkonzept. Der Bestand ist sanierungsbedürftig, das Potenzial jedoch deutlich
erkennbar.

Wer ein großzügiges Grundstück in Wien-Liesing sucht, den vorhandenen Charakter neu
interpretieren oder ein modernes Zuhause nach eigenen Vorstellungen schaffen möchte, findet
hier eine spannende Gelegenheit.

Diese Immobilie vereint Grundstücksgröße, Lagequalität, Freiraum und
Entwicklungsmöglichkeiten – eine Kombination, die in dieser Form am Wiener Markt nur selten
verfügbar ist.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie über geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu. 

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemäß Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentümer
bzw. Verkäufer, nach unserer Aufklärung über die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebäudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
übernehmen keinerlei Gewähr oder Haftung für die tatsächliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Unser Service – Vertrauen. Service. Qualität.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir größten Wert auf persönliche Beratung, Transparenz
und Service auf höchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphäre statt. Nach Vertragsabschluss übernehmen wir selbstverständlich
sämtliche Formalitäten – von der Übergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Händen – auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte überprüfen Sie nach Übermittlung Ihrer Anfrage auch Ihren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
können. Wir bearbeiten Anfragen üblicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschließlich zur ergänzenden Verständigung (z. B. SMS-Benachrichtigung über die
Exposé-Übermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentümers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität wird nicht übernommen.
Änderungen, Irrtümer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flächenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall beträgt die Käuferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemäß §§ 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBl. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (§ 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; für Wohnungssuchende fällt grundsätzlich keine Provision an.

https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de


Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universität <6.500m
Höhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m
Straßenbahn <2.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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