Wohnen mit Potenzial: Sanierungsbedirftiges
Einfamilienhaus mit Garten und Nebengebauden in
Liesing | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 24107
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 1950
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Neubau
Wohnflache: 140,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Keller: 19,00 m2
Kaufpreis: 550.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8

1230 Wien

H +43 699 15 15 22 00

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Aufmerksamkeit

Diese Liegenschatft ist eine seltene Gelegenheit auf dem Wiener Immobilienmarkt. Sie vereint
ein groflzigiges Grundstick in zentraler Lage von Liesing mit vielféaltigen
Nutzungsmadglichkeiten.

Das Ensemble besteht aus einem Altbau (ca. 1950) sowie einem Zubau (ca. 1970) und bietet
mit insgesamt rund 140 m2 Wohnnutzflache viel Raum fur individuelle Gestaltung. Wahrend
das Haupthaus deutlich renovierungsbedurftig ist, ertffnet genau dies dem Kaufer die
Maoglichkeit, das Geb&ude ganz nach seinen eigenen Vorstellungen und zeitgemal3em
Standard zu sanieren oder im Rahmen einer umfassenden Neugestaltung ein modernes
Wohnkonzept umzusetzen.

Dank der Néhe zur U6, zur Shopping City Sud und zu Perchtoldsdorf sowie der schnellen
Anbindung an die Sudautobahn (A2) und Stdosttangente (A23) ist die Lage nicht nur fur
Eigennutzer attraktiv, sondern auch fur Investoren und Projektentwickler von grof3em
Interesse.

Relevanz — Die Lage

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung im 23. Wiener
Gemeindebezirk Liesing — mit idealer Verbindung von stadtischer Infrastruktur und
naturnaher Umgebung:

e Verkehrsanbindung: In nur wenigen Minuten gelangt man auf die Stidautobahn (A2)
Richtung Stden sowie die Sudosttangente (A23) Richtung Osten — perfekt fur schnelle
Wege in alle Richtungen.

e Offentliche Anbindung: Die U-Bahn-Linie U6 ist in unmittelbarer Nahe erreichbar
und verbindet den Standort direkt mit dem Wiener Stadtzentrum.

e Freizeit & Erholung: Perchtoldsdorf mit seinen traditionellen Heurigen, Wanderwegen
und Freizeitmdglichkeiten liegt praktisch ,vor der Haustur".

e Shopping & Infrastruktur: Die Shopping City Sud (SCS) ist in kirzester Zeit
erreichbar und bietet ein umfangreiches Einkaufs-, Freizeit- und Gastronomieangebot.

* Nahversorgung: Arzte, Schulen, Kindergarten und Geschéfte fiir den taglichen Bedarf
befinden sich ebenfalls in der ndheren Umgebung.



Die Lage vereint somit beste Infrastruktur, hohe Freizeitqualitat und zentrale
Erreichbarkeit — ein idealer Lebensmittelpunkt.

Klarheit — Eckdaten
e Grundsticksgroile: ca. 616 m2

e Widmung: Wohngebiet, Bauklasse I, offene/gekoppelte Bauweise, max. Gebaudehthe
7,5m

e Bebauung:
o Wohnhaus (Altbau ca. 1950, Zubau ca. 1970)
o Garagengebaude (ca. 1970)
o Gartenhdtte

e Wohnnutzflache gesamt: ca. 140 m?

e Kellerflache: ca. 19 m?

e Garage: ca. 27 m2

* AuRRenbereich: Vorgarten, Zufahrt, gro3ztigiger Garten mit Brunnen

Argumente — Gebaude und Ausstattung

Altbau (EG & DG, teilunterkellert): Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Abstellraum,
Windfang, WC; im Dachgeschol3 zwei Zimmer, Terrasse, Dachbodenrdume

Zubau (EG): Vorraum, Abstellraum, Bad, Wohnzimmer, Zimmer

Garage: Massiver Bau mit handisch bedienbarem Kipptor

Sanitareinrichtungen:
o 2 Toiletten (eine im Altbau, eine im Zubau)

o 1 Badezimmer (im Zubau, mit Wanne, Dusche und Waschbecken)

Heizung: Radiatoren mit Gas- und Festbrennstoffkessel



e Bauweise:

o Wohngebaude in Massivbauweise, Altbau mit Tramdecken
(Holzbalkendecken), Zubau mit Massivdecken (Fertigteildecken)

[e]

Fundierung vermutlich Betonfundamente

[e]

Mauerwerk: Ziegel- und Betonbauweise

[e]

Décher: Altbau Eternitdeckung, Zubau Prefa-Deckung, beide Satteldachform

[e]

Garage massiv, mit flachem Pultdach (Blechdeckung)
* Zustand:

o Altbau: stark renovierungsbedirftig, mit hohem Instandhaltungsriickstau. Fur
Kaufer ergibt sich hier die Maoglichkeit, das Gebaude nach eigenem
Geschmack und modernem Standard zu sanieren oder komplett neu zu

gestalten.

o Zubau & Garage: ebenfalls sanierungsbedurftig, jedoch sofort nutzbar.

Differenzierung — Besonderheiten
¢ Grol3zugiges rechteckiges Grundstiick mit Entwicklungspotenzial
¢ Widmung erlaubt Neubau oder Erweiterung
¢ Bestehende Bebauung bietet flexible Nutzungsmaoglichkeiten

e Altbau mit Charakter, der durch geschmackvolle Sanierung zu einem einzigartigen
Zuhause werden kann

e Sehr zentrale Lage: perfekte Kombination aus schneller City-Anbindung,
Freizeitangeboten und Nahversorgung
Emotion — Lebensqualitat
Dieses Objekt eroffnet kreativen Kaufern die Chance, ein Zuhause nach ihren eigenen Ideen

zu gestalten. Ob liebevolle Renovierung mit Erhalt des Altbau-Charmes oder komplette
Neugestaltung im modernen Stil — hier lasst sich ein ganz personliches Traumhaus schaffen.



Die Nahe zu Perchtoldsdorf, zu traditionellen Heurigen, zur Natur und zur SCS macht die
Liegenschaft zu einer Investition in Lebensqualitat. Gleichzeitig profitieren Kaufer von der
schnellen Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt und allen urbanen Annehmlichkeiten.

Nutzen — Wirtschaftlichkeit

e Nutzungsperspektive: Eigennutzung, Vermietung, Projektentwicklung (Abriss/Neubau
moglich)

e Attraktive Wertsteigerungschancen durch Sanierung oder Neubau

Rechtliche Hinweise

Bitte kontrollieren Sie auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner, da E-Mails manchmal dort
landen kénnen. Wir antworten in der Regel innerhalb weniger Stunden — auch am
Wochenende. Teilen Sie uns gerne Ihre Telefonnummer mit, damit wir Sie zusatzlich per SMS
Uber die Versendung des Exposés informieren kdnnen.

Dieses Objekt wird unverbindlich und freibleibend angeboten. Alle Angaben basieren auf
Informationen des Eigentimers sowie dem vorliegenden Gutachten und wurden mit grof3ter
Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
wird keine Gewahr (bernommen. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben
ausdrucklich vorbehalten. MaRangaben sind Circa-Angaben. Das Exposé stellt kein
verbindliches Angebot dar.

Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine Kauferprovision in Hohe von 3 % des Kaufpreises
zzgl. 20 % USt. an — gemaf Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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