GERAUMIGE 4-ZIMMER-WOHNUNG MIT DACHTERRASSE
UND TRAUMHAFTEM AUSBLICK!

Objektnummer: 6352/2478
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

7

RELIUM REAL ESTY

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

Wohnung
Osterreich

2512 Tribuswinkel
Neubau

87,40 m2

4
1
1
1
1

12,00 m2

C 79,60 kWh/m2*a
C 1,50

319.000,00 €

280,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 2512 Tribuswinkel, Niederosterreich! Dieses
renovierungsbedurftige Juwel im 3. Stock bietet Ihnen nicht nur eine grof3ztigige Flache von 87
m2, sondern auch ein ideales Wohnambiente fir Familien und Paare.

Highlights im Uberblick:
* Grol3e Terrasse und Balkon mit tollem Ausblick
¢ |deale Raumaufteilung mit viel Tageslicht
¢ Verkehrsberuhigte Lage in Zentrumsnahe

¢ Tolle Infrastruktur & Verkehrsanbindung (Badner Bahn Station nur 300m entfernt!)

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie bitte folgende Telefonnummer: +43
660 4399105

AKTUELLE BILDER DER IMMOBILIE FOLGEN IN KURZE!

Mit insgesamt 4 hellen und freundlichen Zimmern, die Ihnen vielféltige
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten, ist diese Wohnung der perfekte Ort, um lhre persdnlichen
Wohntraume zu verwirklichen. Ein besonderes Highlight sind ist die gerdumige Terrasse mit
Ostausrichtung, die Ihnen atemberaubende Ausblicke auf die Kirche bereitet und der
Westbalkon mit Ausblick auf Berge und die griine Natur.

Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung erreichen Sie schnell und bequem die
Innenstadt sowie umliegende Orte. Ob mit dem Bus, der Stralienbahn oder dem Zug — Sie
sind bestens vernetzt.

Die Lage bietet zudem alles, was das Herz begehrt: In unmittelbarer Nahe finden Sie Arzte,
Apotheken, Kindergarten und Schulen, die flr Familien eine grol3e Erleichterung darstellen.
Auch Supermaérkte sind in wenigen Minuten erreichbar, sodass Sie Ihren taglichen Einkauf
ohne Stress erledigen kdnnen. Geniel3en Sie morgens lhren Kaffee auf der Ostterrasse,
wahrend Sie den Sonnenaufgang bewundern, und lassen Sie den Tag auf dem Westbalkon
bei einem Glas Wein ausklingen. Hier wird jeder Moment zum Erlebnis!

Fur nur 319.000,00 € haben Sie die Mdglichkeit, in diese charmante Wohnung einzuziehen
und die Vorzlge des Lebens in Tribuswinkel zu genieRen. Lassen Sie sich diese Gelegenheit



nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause
erwartet Sie!

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 660
4399105

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.500m
Post <1.500m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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