Moblierte, luxuriése Villa mit Garten, 6 Schlafzimmern und
SPA-Bereich bei Neustift am Walde (American
International School)

Objektnummer: 5998/598

Eine Immobilie von VM Estates GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Infos zu Preis:

Haus
Osterreich
1190 Wien
2007
Neuwertig
Voll
Neubau
264,31 m2
3

3

3

5

1BI37,03 kwh/m2* a
4.800,00 €
4.800,00 €
4.800,00 €

Gesamtmiete inklusive Betriebskosten und Moblierung, exklusive Strom und Heizkosten

Provisionsangabe:

1 Bruttomonatsmiete zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GUDRUN BOGNER
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Objektbeschreibung

Morgen einziehen und wohlfiihlen ! Das Haus ist vollmdbliert und in neuwertigem
Zustand.

Dieses Haus liegt im Grinen nur wenige Gehminuten von der American International School in
einer absoluter Ruhelage bei Neustift am Walde.

Es verfugt Gber 6 Schlafzimmer, mehrere Terrassen, einen SPA Bereich mit Sauna, Dampfbad
und Jacuzzi und einen gepflegten Garten.

Dieses Traumhaus bietet sehr viel Platz fiur eine Familie mit Kindermadchen und fir den
Empfang von Gasten.

Es ist direkt bezugsfertig und komplett mobliert und mit Allem was das Herz begehrt
ausgestattet.

Raumaufteilung und Ausstattung

Gartenebene



3 Schlafzimmer, jedes mit Zugang auf die untere Gberdachte Terrasse

1 Badezimmer mit Dusche und Toilette

1 grol3er Schrankraum

SPA-Bereich mit Sauna, Dampfbad und Entspannungsbereich

1 Abstellraum mit Weinkihlschrank, Gro3es Kuhl -Gefriergerat, Waschmaschine,
Trockner

Wohnebene:

e \orraum

¢ Toilette mit Waschbecken

e groRBer Wohnraum mit integrierter Kiiche ( ca.42m2 /komplett ausgestattet mit
samtlichen Geraten) und Ausgang auf die grof3e Terrasse

Obergeschoss:

¢ Vorraum mit Fenster und Sitzgelegenheit

e 2 Schlafzimmer oder 1 Schlafzimmer und ein Ankleideraum mit Zugang auf die
Terrasse

e 1 Badezimmer mit Dusche und Toilette

¢ 1 Badezimmrt mit Badewanne



Dachgeschol3:

Arbeitszimmer oder Schlafzimmer mit und Fernseh-Chillbereich mit gemutlichem
Couchbereich und Klimaanlage

Zusatzliche Extras:

e Jacuzzi

¢ weitere Terrasse im Garten mit Auf3engrill

e Essbereich im Freien/ Liegebetten

Carport mit 2 Parkplatzen und 2 weitere eigene Parkplatze

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in absoluter Ruhelage an der HohenstraRe ca. 800m von der American
International School.

Die Haltestelle von Buslinie 43A ist in unmittelbarer Néhe.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m

Apotheke <2.500m

Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <4.000m
Bank <4.000m

Post <2.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.500m
U-Bahn <5.000m

Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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