KIRCHDORF: Klassik im Kremstal | Historisches
Stadthaus mit Gewo6lben und parkahnlicher Au3enanlage!

7 K IMMOBLIE[V

Objektnummer: 5044

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Stadthaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4560 Kirchdorf an der Krems
Baujahr: 1700

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Nutzflache: 250,00 m?2
Heizwarmebedarf: I236,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,69

Kaufpreis: 498.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Schneeweis

VKB-Immobilien GmbH
Kaiser-Josef-Platz 47
4600 Wels

T +43 732 7637-
F +43 732 76 37-1285

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

VKB-Immobilien GmbH , Wir haben immer das Wohl unserer Kunden im
Fokus. Das macht uns erfolgreich und unsere Kunden zufrieden.”

Jurgen Schneeweis +43 664 608 64 376
Juergen.Schneeweis@vkb-bank.at www.vkbimmobilien.at

Die absolute Liebhaber Liegenschaft befindet sich in stadtnaher Wohnlage unterhalb von
Schloss Neupernstein mit gemischter Umgebungsnutzung und kurzen Wegen ins Zentrum; die
Grund- und Nahversorgung (Lebensmittelhandel, Dienstleistungen, Gesundheits- und
Bankangebote) ist fudlaufig bzw. per Fahrrad gesichert, Bildungseinrichtungen vom
Kindergarten bis zu weiterfihrenden Schulen sind im Stadtgebiet erreichbar; die
Verkehrsanbindung erfolgt Uber die B138 zur A9 (Linz—Graz), der Bahnhof Kirchdorf bietet
Regional-/S-Bahn-Anschluss, erganzend bestehen lokale Buslinien; das Freizeitangebot
umfasst Kulturzentrum/Schloss, Sportanlagen, Frei-/Hallenbad sowie Rad- und Wanderwege
im Kremstal, wodurch ein hohes Mal} an alltaglicher Erreichbarkeit und Lebensqualitat
gewahrleistet ist.

Das Objekt geht in seinem Ursprung auf das 17.Jahrhundert zuriick und umfasst ca. 256 m?2
Nutzflache auf zwei Ebenen. Insgesamt stehen ihnen etliche Raumlichkeiten zur Verfiigung.
Der Eingangsbereich wird von einem historischen Gewdélbe gepragt; erhalten sind alte Dielen
und Holztiren mit Intarsien sowie antike, geschmiedete Tirbeschlage. Im Obergeschoss
bilden Stuckdecken in Wohn- und Schlafraumen einen gestalterischen Schwerpunkt. Gewoélbe
und charakteristische Wandnischen sind substanziell vorhanden und bestimmen den
historischen Charme.

Im AuRRenbereich befinden sich ein gro3 dimensionierter Holzlagerraum sowie eine
angrenzende Waschkiiche. Das sehr grof3ziigige Grundstiick eroffnet vielfaltige Optionen der
individuellen Objekt- und Freiraumgestaltung (vorbehaltlich behérdlicher Genehmigungen). Die
Liegenschatft richtet sich insbesondere an Liebhaber historischer Bausubstanz und vermittelt
die Atmosphare friherer Bauzeiten.

Jurgen Schneeweis +43 664 608 64 376
Juergen.Schneeweis@vkb-bank.at www.vkbimmobilien.at

Ihr zukunftiges Wohnerlebnis im kurzen Uberblick!

e "Historisches landliches Stadthaus" - Fir absolute Jahrhundertliebhaber!

¢ Teilsanierung der Fenster (ca. 2008)



Zentralheizung mit Fernwarmeanschluss

GroR3zugige Raumaufteilung mit 2 Wohneinheiten

Riesiger Garten mit Baumbestand

Diverse Wirtschaftsraume

Top Infrastruktur

Und noch vieles mehr...

Da wir die Privatsphare unserer Klienten wahren méchten, bitten wir um lhr
Verstandnis, dass Anfragen sowie die Ubermittlung weiterfiihrender Unterlagen
(Exposé) ausschliel3lich schriftlich und unter vollstandiger Angabe Ihrer Kontaktdaten
(Name, Anschrift, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. GemanR § 5 Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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