Charmante 2-Zimmer-Wohnung: Miteigentum in 1020 Wien
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Objektnummer: 173

Eine Immobilie von Futschik Immobilienverwalter und
Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

)
d

Clemens Eschelmuller

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich
1020 Wien
1900
Sanierungsbeduerftig
Altbau
62,00 m2
2,50
1
1
E 158,60 kWh/ m2* a
E 2,72
244.000,00 €
123,91 €
12,39 €

Futschik Immobilienverwalter und Immobilienmakler GmbH

Leopoldsgasse 12
1020 Wien



T +431 214 5670

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese charmante ErdgeschoRwohnung bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, lhre
Wohntraume zu verwirklichen! Mit einem Preis von nur 244.000,00 € und 62m?2 ist die
Wohnung sowohl fur Singles als auch fur Paare sowie junge Familien interessant.

Die Wohnung verflgt Gber zwei lichtdurchflutete Zimmer, die lhnen ausreichend Platz fir
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Ob als gemiitliches Schlafzimmer oder als
inspirierendes Arbeitszimmer, hier kdnnen Sie lhre Ideen nach Belieben umsetzen. Trotz der
zentralen Lage ist die Wohnung ruhig, der Blick aus dem Fenster zeigt ins Griine. Ein
besonderes Highlight sind auRerdem die hohen Altbau-Raume, die zuséatzliche
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten.

Die Immobilie ist sanierungsbedurftig, was lhnen die Mdglichkeit gibt, Ihre persénlichen
Vorstellungen und Wiinsche zu realisieren. Mit beispielsweise einem frischem Laminat oder
elegantem Parkett konnen neue Akzente gesetzt und die R&ume zu lhrem personlichen
Ruckzugsort umgestaltet werden. Die Etagenheizung sorgt flr wohlige Warme in den kiihleren
Monaten und eine Einbaukutche ist bereits vorhanden.

Das Badezimmer mit Fenster bietet naturliches Licht und auch hier kénnen Sie nach lhren
Vorstellungen renovieren. Die separate Toilette rundet das Raumangebot ab und sorgt fur
zusatzliche Funktionalitat.

Ein weiterer Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung: Mit Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn und Bahnhof in unmittelbarer Nahe sind Sie bestens vernetzt und gelangen
schnell an Ihr Ziel — sei es ins Stadtzentrum oder zu den umliegenden Freizeitmoglichkeiten.

Die Lage in 1020 Wien bietet Ihnen zudem eine Vielzahl an Annehmlichkeiten. Arzte,
Apotheken und Kliniken sind nur einen Katzensprung entfernt, was Ihnen Sicherheit und
Komfort bietet. Fir Familien sind Schulen und Kindergarten in der Umgebung vorhanden,
wéhrend Studierende die nahegelegene Universitat schatzen werden. Supermaérkte und
Backereien sind ebenfalls ful3laufig erreichbar und versorgen Sie mit allem, was Sie flir den
taglichen Bedarf benétigen.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und verwandeln Sie diese sanierungsbedirftige
Wohnung zu ihrem persénlichen Wohlfuhlort. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieser einzigartigen Immobilie in einer
der gefragtesten Lagen Wiens!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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