+++ Historischer Immobilienkomplex im Herzen von
Sopron mit vielseitigem Entwicklungspotenzial +++

Objektnummer: 8173

Eine Immobilie von Grabner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Paul Kneisz

Grabner Immobilien
Roseggergasse 8
7350 Oberpullendorf

Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und

Geschaftshaus
Ungarn

9400 Sopron
1810
Voll_saniert
Tell

Altbau

962,00 mz
1.238,00 m2
21

15

5

55,00 m?
2.125.000,00 €
























— ! "Mwﬂmllluuw >

A
R













I\ \

= é,ufl1Hnrmmwum_




T

i

.

il

C) P

———







227 2727 T







gl

: %HIIHNHN:L' M\













HRSZ 2546/C b
151,01 m*

HRSZ 2546/C
81,30 m*

grosio
1167 me 2%

B —_—
‘ ) les
i
Y =
< 17l @ MUHELY
| LE br12940m
4
S
006 eI B, 005
TAROLO “"Ei’:; MOHELY 7 3
atory (7 beton o
54w 4%_4;}5‘_55 mt B
L
o

pm 8
.
2

° |

L

oo —————— 2
7 z

O HRSZ 2546/B HRSZ 2546/A
99,82 m? 63,86 m*
o a
e N
saane
= 18,1 o
PEKSEGT'™®  roLvoso |
br. 28,35 £ 83 8%
I )|
7 T oo pm 81 pm78
W0 szELFOGO

0 g % -
004 s 002 0m il t
.08 52088 i = KONYHA KONYHA $208A =]

ity gresizp 2| T gresiap eslep 1556

e 2884 m? 2 Icamr 1048 m 983mt 5
568 bm 270 = bm 2,74
| | R
L\
1

400 Sopron, Set. Gydrgyu. 4.
- 036 70 243 8781
ol com

JELMAGYARAZAT

20,00 - 218 mBf.
utca szintje

EPITTETO
Ornamentica Kft.
képviseli: Baranyal
Gébor igyvezetd
9400,

, Sopron
Gszegl ut 3,
TERV ESE

Sopron, Készegi 0t 3.
hrsz. 2546/C, tsz.: 9374
RENDELTETES
MODOSITAS
OROKSEGVEDELMI
TERVE

RAJZ MEGNEVEZESE

171 UDVARI

4| EPULETSZARNY
FOLDSZINT
ALAPRAJZ

RAJZ SZAMA

F-1.1.2

M=1:100

2025 JUNIUS



HRSZ 2546/C
138,04 m?

HRSZ 2546/C
76,03 m*

10

NAPPALI

| midlgarieta |
35,13m

(24,98 7) |

bm 250

el |
" |&

105
KONYHA

g
1590 m?
(1228 m)

T m —
100 | KOZLEKEDG, 125
26| greiap || 230

978 m

20
116

ze

HRSZ 2546/B|
46,80 m*

HRSZ 2546/A
79,58 m*

EPITESITERVEZO
JAKAB ATTILA
okl spészmanck
Eososin
Sapron, S, Gydry u 24,

a0
0036 70 263 8781
ol com

JELMAGYARAZAT

20,00 - 218 mBf.
utca szintje

EriTTETS

Ornamentica Kft.
képviseli: Baranyal
Gébor igyvezetd

9400, Sopron
Koszegi at 3.
TERV MEGNEVEZESE

Sopron, Készegi ot 3.
hrsz. 2546/C, tsz.: 9374

RENDELTETES
MODOSITAS
OROKSEGVEDELMI
TERVE

S20BA
aminil parketa g

1820 mt
(1535 m?) el

bem 2,80

RAJZ MEGNEVEZESE

@ UDVARI

6| EPULETSZARNY
TETOTER
ALAPRAJZ
RAJZ SZAMA

F-1.2.2

M=1:100

pm 71

16,12me
30 m)

! 11, ke

106 1.0
we FURDG
siap g goven
il E =

{18.02m%) 1
bm 244

2025 JUNIUS




i 2

B

LT

(ome)e

i amem

(] ol

i

whLEREnd

01 SIaHA

FURDGAIORE

sEomEIid Akl

EPITESITERVELD

JAKAB ATTILA
o, GOl SIMHNTIOR

E 0s-0549

00 Sopeon, 521, Gyligy u, 24
ted: OO0 70 243 ATS1
iaknuablEgmal com

HARSANYI ESZTER

k], dpilfszmdemd

JELMAGYARAZAT

+0,00 ~ 218 mB!
ulea szints

EPITTETO

Baranyal Gabor
B400, Sopron
WVas Gereben ulca 45,

Kiiszagi ot 3,

UZLET MEGNEVEZESE

Atrium Rooms&Calé

TERV MEGNEVEZESE

Sopron, Kiszegi ot 3.
hraz, 2546, tsz.. 9374

ATALAKITAS
OROKSEGVEDELMI
HATOSAGI
ENGEDELYEZESI
TERVE

RAJZ MEGNEVEZESE

Panzid foldszinti
alaprajz

RAJZ SZAMA

e8

M=1.100
2024, FEBRUAR



TELEKHATAR

UDVAR! EPULETSZARNY ==
HRSZ 2546/A

T
4
1
|
|
T
t
I
|
|
T

| =
A02 .'I |
PINCE | :
fiid Fs 10
g6m (100m7 | |RINCELEPCS(
2m 1,95 E | beton

N s

e —

UDVAR
FOEPULET
HRSZ 2546
e Y T ¥
4 [ 15 1
Ly | [ kandalls !
) [ 4 o] I
1 11 \ [0 i
| | i
| ] - P \
1 ] [ H | A
- [RRE RS .18
-8 ;m240 | An20g B SPINCE ]
| Tn [:ql imﬁkdlw H '84 | / :
: L : .2E.5Tn-r3[is,:31 gf_lr / i
il [N | fmm28 L nes !
q 0 I : i L ! land !
i ' I \ | PINCEzm 2,38
P o A IR I!
J i ; ] Hsaom? i
e | B
UTCAFRONT
ZAK

JELMAGYARAZAT

0,00 ~ 218 mB{
utca szintje

TERV MEGNEVEZESE

Sopron, Készegi ot 3.
hrsz. 2546, tsz_: 9374

FELMERESI
TERV

RAJZ MEGNEVEZESE

PINCE
ALAPRAJZOK

RAJZ SZAMA

F-1.0

2019, JANUAR



104 STOAA

J {1 wospa [
STIEMELYIET ST00A ! " o

szornsgsd doijle)
- ¥
woEno u
1T SX0BA £ 06 SZOBA
A7 11 WOPLEWEDG |}
! I
----- g e =
|
o500
{
O . e
7
NOsDO
- ——
04 STOHA
|
' HEZLEREDS ”“5?“?""'"’
l':l:'_$I¢B|l- s
sy
HOZLEREDRO H

SIEWELVZET) SIONA 12 62084
[ Sf. He
e e
I 1 T
i ) Fmma

L | IK.I!L"\’.:I '-_/ MOS0 | I, ,|

141 le ille (T |

-
BEoenisEsd apubsl

EPITESZTERVEZD
JAKAB ATTILA

bl & e sTTHEmOE,
E 0B-0540

8400 Sopron, Szt Gytrgy u. 24,
tal.; 036 70 243 6751

ailoom

HARSANYI ESZTER
b, o I T T

JELMAGYARAZAT

+0,00 ~ 218 mBf
utca szintpe

EPITTETO

Baranyai Gabor
2400, Sopren

‘Vas Gereben utca 45.

UZEMELTETG

Atrium Rooms Kft,
4400 Sopron,
Koszegi Gt 3.

UZLET MEGNEVEZESE

Atrium Rooms&Café

TERV MEGNEVEZESE

Sopron, Kaszegl ol 3,
hrsz. 2548, tsz.; 9374
ATALAKITAS
OROKSEGVEDELMI
HATOSAGI

ENGEDELYEZESI
TERVE

RAJZ MEGNEVEZESE

Panzio emeleti
alaprajz

RAJZ STAMA

e9

M=1:100

2024, FEBRUAR



Objektbeschreibung

+++ Historischer Immobilienkomplex im Herzen von
Sopron mit vielseitigem Entwicklungspotenzial +++

Im historischen Zentrum von Sopron prasentiert sich dieses eindrucksvolle Anwesen aus dem
Jahr 1810 als aulRergewohnliche Investitionsmdglichkeit mit Charme, Charakter und
wirtschaftlichem Potenzial. Der vollsanierte Immobilienkomplex kombiniert stilvolle Tradition
mit modernem Komfort und bietet auf insgesamt vier grof3ztigigen Grundstticken von
insgesamt 1.345 m2 eine Gesamtwohn-/Nutzflache von 1.238 m2, davon 962 m2 reine
Wohnflache. Ein wunderschdner Innenhof sowie ein angeschlossener Garten bieten Raum
zum Entspannen.

Das Hauptgebaude erstreckt sich tber zwei Stockwerke und ist teilweise unterkellert. Es
beherbergt elf geschmackvoll eingerichtete 4-Sterne-Zimmer, eine einladende Rezeption,
Speisesaal, Gastebereiche sowie Nebenrdume und ein praktisches Kellerlager.

Ein besonderes Highlight: Im vorderen, stark frequentierten Bereich befindet sich seit 2024 ein
charmantes Café mit eigener Konditorei, das nicht nur Hotelgaste, sondern auch
Laufkundschaft aus dem Zentrum anzieht. Hier besteht ein laufender Pachtvertrag.
Erweiterte Nutzungsmaoglichkeiten — drei zuséatzliche Gebaudetrakte

Ein besonderes Plus dieser Immobilie sind die drei Trakte im Innenhof, die derzeit nicht

vollstandig genutzt werden und hervorragendes Potenzial fur zusatzliche gewerbliche oder
private Nutzung bieten. Die Umwidmung in Wohnungseigentum ist bereits im Gange.

Die Flachen eignen sich ideal zur Einrichtung von:
» Schonheits- und Asthetikzentren
¢ Haartransplantations- oder Privatkliniken
e Zahnmedizinischen Einrichtungen oder Augenlaserzentren

¢ Ordinationen, Rehazentren oder medizinischen Spezialpraxen



Dank der im Haupthaus vorhandenen Gastezimmer bietet das Objekt ideale Voraussetzungen
fur Anbieter, deren Kunden einen mehrtagigen Aufenthalt bendtigen. Die separaten Trakte
ermoglichen dabei eine raumliche Trennung zwischen Behandlungs- und
Wohnbereichen, was fir Patient:innen und Betreiber gleichermal3en attraktiv ist.

Naturlich ist auch eine Umnutzung zu hochwertigem Wohnraum moglich — etwa als Lofts

oder Apartments — die Umwidmung zu Wohnungseigentum ist bereits im Gange. Die
architektonische Struktur erlaubt flexible Raumkonzepte.

¢ Vollsanierung — Gebaude in ausgezeichnetem Zustand

e Baujahr: 1810 — stilvoll erhalten & modernisiert

e Boutique-Hotel mit 11 Gastezimmern, Rezeption & Speisesaal, self-service
e Café mit Konditorei im Stral3enbereich (seit 2024 in Betrieb)

e 3 zuséatzliche Trakte mit Ausbaupotenzial (Gewerbe oder Wohnen)

e grolRer Garten

¢ Teilunterkellerung mit Lagerflachen

e Reprasentative Lage in zentraler Innenstadtlage von Sopron

¢ Historische Architektur mit modernem Interieur

Hauptgebaude: 4-Sterne-Pension und Café&Konditorei ca. 465m?2

e Erdgeschoss ca. 219m?2

e Cafeé inkl. Konditorei (laufender Pachtvertrag):



o Foyer

[e]

Gastebereich

o

Kiche

[e]

Abstellraum

¢ 4-Sterne-Pension

o Rezeption und Lounge

o Speisesaal

o Gastezimmer 1 + Bad

o Gastezimmer 2 + Bad

o WC1

o WC 2

o Kiiche

o Lagerraum



¢ Obergeschoss ca.181m?

e Pension

o insgesamt 9 Gastezimmer + Bad

o Lagerraum

e Keller ca. 29m2

o Keller

o Weinkeller

e Dachboden ca. 36m?2

Hoftrakt A ca. 90m2: separates Apartments mit eigenem Eingang

¢ Erdgeschoss ca. 30m?2



o

Windfang

[e]

Kiche

o

Abstellkammer

o Zimmer

o

Veranda

¢ Obergeschoss ca. 54m?

o Zimmer 1

o Zimmer 2

o Bad

¢ Keller ca. 6m?2

Hoftrakt B ca. 86m?2: separates Apartments mit eigenem Eingang



e Erdgeschoss ca. 51m?2

[e]

Windfang

o

Kiche

[e]

Abstellkammer

o Zimmer

o Bad

o

Veranda

¢ Obergeschoss ca. 36m?

o Vorraum

o Zimmer

Hoftrakt C ca. 320mz2: Kreuzfltuigel ideal fur Praxis-, Buro- oder Wohnnutzung

e Erdgeschoss ca. 184m?2



o Heizraum

°c WC1

o WC 2

o Lagerraum 1

o Lagerraum 2

o Lagerraum 3

o Werkstatt

o Atelier

o Veranda

o separater Eingang und intimer Gartenbereich

* Obergeschoss ca. 135m?2

o Zimmer 1



o

Zimmer 2

[e]

Zimmer 3

o

Zimmer 4

[e]

Zimmer 5

o Bad

[e]

Kiche

o

Wohnzimmer

e grol3er Gartenbereich

Artrium-Innenhof: Die Immobilie umschlief3t einen wunderschdnen, neu gestalteten Innenhof,
der im Jahr 2025 realisiert wurde. Die moderne Bepflanzung, ein Springbrunnen sowie
reichlich Sitzmdglichkeiten bieten Bereich fur Entspannung.

Baumaterial: Stein/Ziegel Massivbauweise, Fenster zweifach/dreifach verglast, Zimmer mit
Fliesen oder Teppichboden, Bader und WC mit Fliesen.

Technik: Heizung: Gas, Klimaanlage in einigen Raumen

Lage: Sopron zahlt zu den gefragtesten Stadten in Westungarn — nur wenige Kilometer von
der 6sterreichischen Grenze entfernt und bekannt fir seine malerische Altstadt,
Kulturangebote und Tourismus. Die zentrale Lage innerhalb der Stadt sichert hohe
Sichtbarkeit, Laufkundschaft und touristische Frequenz.



Fazit: Diese aul3ergewohnliche Immobilie bietet mehr als nur Substanz — sie bietet
Perspektive. Ob als fortgefuhrter Hotelbetrieb mit erganzenden Dienstleistungen im
Gesundheits- oder Beautybereich, oder als hochwertig entwickeltes Wohn- und
Geschéaftsanwesen: Hier verbinden sich Lage, Qualitat und Nutzungsspielraum zu einer
seltenen Gelegenheit am Markt.

Herzliche Grile,
Paul Kneisz

+43 (0)660 3 817 517

www.grabner-immobilien.at
kneisz@grabner-immobilien.at
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <5.000m
Apotheke <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <6.000m

Sonstige

Bank <6.500m

Post <5.000m
Geldautomat <9.000m
Polizei <8.500m

Verkehr

Bus <5.000m

Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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