Attraktive Praxis in zentraler Lage in Bad FlUssing — als
Anlageobjekt oder zur Eigennutzung

Objektnummer: 2093

Eine Immobilie von My Stars GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

Biro / Praxis
Deutschland
94072 Bad Fussing
1979

Gepflegt

137,00 m2

6

2

2,00 m2

184,00 kWh / m2* a
295.000,00 €
2.153,28 €

284,00 €

339,00 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Giezinger, CPM

My Stars GmbH, Immobilienkanzlei
Getreidegasse 21

5020 Salzburg

T +43 660 870 8862



H +43 660 870 8862

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.



www.my-stars.atas
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Anmeldung
Wartebereich
7,82 gm

13,01 m

www.my-stars.atas
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Praxis in Bad Fussing — einem Ort, der nicht nur flr seine
beeindruckenden Thermen und die heilenden Quellen bekannt ist, sondern auch flr eine
florierende Wirtschaft und hervorragende Lebensqualitat. Diese attraktive Immobilie bietet
Ihnen die perfekte Kombination aus Funktionalitdt und Stil, um lhre Praxis zum Bluhen zu
bringen.

Mit einer groR3zugigen Flache von ca. 137m2 stehen lhnen sechs helle und einladende Raume
zur Verfligung, die vielseitig genutzt werden kénnen. Egal, ob Sie ein Buro fir Ihr Team
einrichten oder eine moderne Praxis fur Ihre Patienten schaffen méchten — hier finden Sie den
idealen Raum fur Ihre Visionen.

Die gepflegte Ausstattung dieser Immobilie l&sst keine Winsche offen. Die modernen Fliesen
und der strapazierfahige Kunststoffboden sorgen nicht nur fir eine ansprechende Optik,
sondern auch fur eine einfache Pflege und Langlebigkeit. Die grof3ziigigen Fenster bringen viel
Tageslicht in die RAume und schaffen eine angenehme Arbeitsatmosphare.

Die getrennten WCs bieten zusatzlichen Komfort fiir Mitarbeiter und Kunden, sodass Sie sich
auf das Wesentliche konzentrieren kbnnen. Die Gas-Zentralheizung sorgt ftr wohlige Warme
an kalten Tagen und tragt zur Energieeffizienz des Gebéaudes bei.

Fur nur 295.000,00 € erwerben Sie nicht nur eine Immobilie, sondern auch eine Mdglichkeit,
Ihre beruflichen Traume zu verwirklichen. Bad Fussing ist nicht nur ein beliebter Erholungsort,
sondern auch ein aufstrebender Standort fir Unternehmen. Profitieren Sie von der hohen
Lebensqualitat und der positiven Entwicklung der Region, wahrend Sie gleichzeitig einen
wertvollen Beitrag zur Gemeinschatft leisten.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser einzigartigen

Immobilie. Tauchen Sie ein in die Zukunft Ihres Unternehmens in Bad Fissing und gestalten
Sie lhre Erfolgsgeschichte in dieser ansprechenden Praxisflache.

Highlight's:

e ca. 137 m2 auf 6 RAumen mit 6 abgetrennten Behandungs-Cojen und Gymnastikraum
¢ 3 Fango-/Wasserbetten + 2 Duschen

e 6 Massageliegen



2 Bade-Wannen

ausreichend Allgemeinparkplatze vor der Praxis vorhanden

Appartementvermietungsservice als zuséatzliche Einnahmequelle méglich

Eigenbetrieb mit Ubernahme des bestehenden Personal- und Patientenstammes oder

als Anlageobjekt: fur bis zu 5 Jahre Pachter vorhanden, mit einer mtl. Netto-Miete von
€ 1.400,--, garantiert vom derzeitigen Physiotherapeuten mit jahrzehntelangen
Erfahrung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Backerei <3.000m
Supermarkt <2.500m


https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <6.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <8.500m
Bahnhof <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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