Wohnjuwel am Mondsee - Badeplatz, Terrassen & Garten
inklusive

Blick von 2. DG-Terrasse

Objektnummer: 2839
Eine Immobilie von DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pino Reinhard Lux

DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH

Haus - Reihenendhaus
Osterreich
5310 St. Lorenz
2022

Erstbezug
Neubau

227,58 m2
236,30 m2

R WNhNWOO

95,52 m?

29,90 kWh/m2* a
0,65

2.600.000,00 €
11.002,96 €












2480






2 d4



















B

i H

1 R L el .~ L
ey = k_
el W —
't
| S e 5
i\ b | thi
& g " e
5 e oBi ™
& s 911 M+|W+I
2 " ' I |..
¥ ~ o oo .. -
A : 3 b
T : T
P e,
» ® N Ca el m+ %
- + ot it
_u&._..._,. - W ibi -
E = FIT i
Y ey
.ﬂ"u"_ b o = h,
SRR
L]
i . . _

..
L

T

& w0,



S Th TN
#ai

Bidd

LAY

L
il HLA]




Objektbeschreibung

Mit Blick auf den Mondsee, einem privaten Badeplatz sowie drei Terrassen und zwei
Garten prasentiert sich dieses phantastische neuerrichtete Objekt. Die Lage im
Salzkammergut mit Ihren beeindruckenden Panoramen, direkt an der Grenze zwischen
Salzburg und Oberésterreich, sucht inresgleichen.

Architektur und Planung dieses Hauses sind zeitlos modern und grof3zlgig; die hochwertige
Ausstattung lasst keine Winsche offen. Die clevere Raumaufteilung auf drei Etagen bietet viel
Platz und Komfort fur die gesamte Familie. Die insgesamt ca. 227m2 Wohnflache verteilen
sich auf sechs Zimmer, zwei Bader sowie mehrere Abstell-, Schrank- und Garderobenraume.
Das Haus befindet sich in der Endphase der Fertigstellung und ist jederzeit bezugsbereit. Von
den Terrassen im Obergeschol3 aus genief3en Sie den Blick auf den Mondsee, die Berge,
Wiesen und Walder.

Die Verwendung hochwertiger Materialien und die Massivbauweise machen diese Immobilie
zu einem erstklassigen Neubau. Der Vollwarmeschutz und die 3-fach-verglasten Fenster
sorgen fur geringe Betriebskosten. Fenster, Ttren und Tore stammen von Internorm, Josko
und Hoérmann. Ein eigener Lift fihrt Sie bequem in alle drei Etagen des Hauses; eine
Einzelgarage sowie ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstick bieten Platz fir mehrere
Fahrzeuge.

Neben all diesen herausragenden Merkmalen ist der sensationelle private Badeplatz
gegenuber der Immobilie das absolute Highlight. Ein Bojenplatz fir Ihr eigenes Boot ist
ebenfalls vorhanden.

Weitere Ausstattungsmerkmale umfassen eine Leerverrohrung zur Installation einer
Photovoltaikanlage, Abluftfihrung fir ein mobiles Klimagerat vom Dachgeschoss uber
das Dach, Beschattung durch Raffstores, Markisen und eine Ful3bodenheizung bzw.
-Kihlung sowie eine Luftwarmepumpe fur angenehme und kostengunstige Warme.

Die Immobilie befindet sich in Schafling am Mondsee (OO), von wo aus Sie rasch nach
Salzburg, an den Attersee, den Wolfgangsee und andere beliebte umliegende Orte gelangen.
Die Region ist fur ihre spektakulare Natur und die zahlreichen Freizeitangebote und von Golf
Uber Wassersportarten bis zu jedem erdenklichen Bergsport berihmt.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer unverbindlichen Besichtigung. Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage.

Um lhre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, E-Mail-Adresse) beantwortet werden.



Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tétig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos. Wir weisen auf lhre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemal § 11 FAGG ) hin.

Vielen Dank!
Nebenkosten It. Nebenkosteniibersicht!

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir lhnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw.
3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen
sowie die Verordnung des BM fir wirtschaftliche Angelegenheiten Uber Standes- und
Ausitbungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Verkaufers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <4.000m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <4.500m

Sonstige
Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m



Post <7.000m
Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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