Grof3zligige Liegenschaft in beliebter Zwettler
Wohnsiedlung - Herrlicher Garten

Hausansicht vom Garten - Pic 1

Objektnummer: 7530/5184

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner
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Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

T +43 664 1838 268

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus

Osterreich

3910 Zwettl-Niederdsterreich
1950
Teil_vollrenovierungsbed
Teil

154,52 m2

6

1

2

780,00 m2

78,00 m2

E 189,00 kWh / m2* a

D 2,29

318.000,00 €
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£ BEV, CC BY 4.0 This map is protected by copyright. Mo guarantee is given for the acouracy or completeness of the map content. The

coordinates are referenced in MGI_M34 (EPSG:31256)
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Grundstiick 1083/20, KG Zwettl x
Stadt, EZ 1031
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Objektbeschreibung

Diese charmante Liegenschaft aus dem Jahr 1950 prasentiert sich als ideales Objekt fur
Kaufer, die ein Zuhause nach ihren individuellen Vorstellungen gestalten méchten. Mit einer
Gesamtnutzflache von ca. 154,52 m? auf einem weitlaufigen Grundstiick von 901 m? bietet das
Objekt grof3ziigige Raumaufteilung und vielfaltige Moglichkeiten.

Raumaufteilung und Ausstattung

Das Haus verflugt tiber 6 Zimmer, die flexibel gestaltet und den persénlichen Bedurfnissen
angepasst werden konnen. Die vorhandene Einbauktiche bildet das Herzstlick des
Wohnbereichs, wahrend ein modernes Badezimmer mit Fenster und Badewanne fir Komfort
sorgt. Ein zusatzliches Gaste-WC und getrennte Toiletten gewahrleisten praktische
Funktionalitat.

Der grof3zuigige Keller mit ca. 78 m2 bietet ausreichend Stauraum und beherbergte einst eine
entspannende Sauna. Zusatzlich stehen drei Abstellraume, ein Wasch-/Trockenraum sowie
ein praktischer Fahrradraum zur Verfligung.

Technische Details

Die Immobilie Uberzeugt durch solide Massivbauweise und wurde im Jahr 2004 einer
umfassenden Generalsanierung unterzogen, im Zuge derer sdmtliche Elektroinstallationen,
Wasserleitungen sowie die gesamte Haustechnik erneuert wurden — damit sind die
kostenintensivsten Gewerke eines Altbaus bereits fachgerecht auf den neuesten Stand
gebracht. Die Zentralheizung wird mit Ol befeuert, wahrend moderne Ausstattungsmerkmale
wie Kabel-/Satelliten-TV und 6ffenbare Fenster zeitgemaflien Wohnkomfort bieten.

Die Bodenbeldge umfassen eine Mischung aus Fliesen, Laminat und Steinboden, die je nach
Renovierungskonzept angepasst werden kénnen.

Das AulRengelénde

Ein besonderes Highlight ist der stdlich ausgerichtete Garten mit ca. 780 m2 Flache, der sich
ideal fur Familien und Gartenliebhaber eignet. Die weitlaufige Grunflache bietet sowohl
Privatsphare als auch vielféltige Gestaltungsmaoglichkeiten fur Erholung und Freizeitaktivitaten.

Renovierungspotenzial

Das Objekt bietet die ideale Gelegenheit, ein Zuhause nach personlichen Vorstellungen und
aktuellen Standards zu gestalten. Die solide Bausubstanz sowie die 2004 durchgefiihrte
Generalsanierung mit erneuerter Elektrik, Wasserleitungen und Haustechnik schaffen dafur
eine wertvolle Grundlage — aufwendige KernsanierungsmalRnahmen entfallen, der Fokus kann



gezielt auf die gestalterische Modernisierung gelegt werden.
Besonderheiten

¢ Absolute Ruhelage in sehr guter Wohngegend

¢ Vollerschlossen

¢ Stadtblick und Griinblick kombiniert

¢ Flexible Raumgestaltung méglich

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer:in dieser attraktiven
Liegenschaft in Zwettl.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrif3en. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter +43 664 1838 268 zur
Verfigung oder senden Sie uns eine E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgéange
sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen
gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers; Anderungen und Irrtimer
sind vorbehalten.

Sie mdchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen professionell und prazise.
FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument, aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt tber den Vergleichswert, den Sachwert oder den

Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <500m
Klinik <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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