Familienidyll in P6ttsching: Charmantes Einfamilienhaus
mit Garten ftr 319.000 €!

Objektnummer: 3108
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner StralRe 9/1

2700 Wiener Neustadt

T 02622 320 81
H +43 660 155 95 48

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7033 Pottsching
1966

Teil

184,56 m2

7

2

2

77,54 m?
319.000,00 €
52,68 €

5,27 €
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LEGENDE

I overees

Bauand innerhalb des Orisverbands, aber aullerhalt des Geftungsbensichs,
gemal digitalem Flichemwidmungsplan in der Fassung der 7. Anderung

Ewingande vandenz Bauinie (an eine zwingende Bauline ist im Baudale
anzubauen

====== nicht zwingenda vandere Baulnie
====—=== hintere Baink
—e———0  Grenze zwischen verschedenen Bebaungsbestmmungen

Sralienfiuchiinie

CRUNDSTUCHE ODER BEREICHE OHNE VORDERER (HINTERER) BAULINIE: E VORDERE [HINTERE)
GRUNDETUCKSGRENZE I5T HIER 2UGLEICH DIE BAULIMIE [KEINE ZWINGENDE BALLIMIE}

RMAXIMAL ZULASSIGE

GESCHOSSANZAHL/GEBALUDEHOHE

| | eingescholig mit Angabe der masimalen
Gabdudatuina in Malam 2B 5.5 m)

| eingeschollg mit susgebautem Dachgescholl boa.
T Slatleigeschod und Angabe der macimalen Qebduselie
in Metern (2B 55 m)

5| weigescholi mit Angabe der masrmelen
Grbaudehdin in Metem (8 8 m)

- ewaigascholli mal ausgetaulem Dachpechol bew.
Stafieigeschod und Angabe dar maximaken Gebducenthe
in Metern (zB & mj

min weiles Obergescholl ist nur bei Gebduden mit einar
Dachrsigung bis 20° sudssg

i maximale Gahdudshihe for lund I+ 55m

die maximale Gehiudehdhe I a8m

v, draigaachodig, an o6 Blackandan maxinal
t + rwaigescholli mit ausgebaustem Dachgescholl
die maximale Gebiudehans O Il a0m
die mazimale Gandudendng i il G5m

i Zusatzbosimmung 2.GH1:
im Falle von Gebduden mit Dachnegungen kiener ais s i B armn Pl ooy
20° sind sAmEiche Gebdudetsie®, de (ber 5.5 m Hohe
arfchbed werden, zurlickzuversetzen oder aharalkmen, L
aoas wn L w457, g an i

der aaillichen Grundshi e iter 3
abgehikleben kizze ainganaken wid sl

SEITENS DER BALIWERBER IST DIE ERMITTLUNG (EERECHNUNG) DER
CEBAUDEHOHE B NACHVOLLZIEHBARER FORM DEN EINREICHUNTERLAGEN
EBEITULEGER

BEBAUUNGSWEISE
| oftan
[ halbefien
] geschiossen

e im Fall der oiffenen oder der halboffenen Bebauung sind

T 1 Mauem in Verlfingenng des Hauptgebdudes zu amchien,
umi i Strallenfront zu schielen (im Sinne siner
geschicssanen Bebawwng)

BEBAUUNGSDICHTE

Angabe der maximalen bebaubaren Fliche des
- Grundsticks in Prozent

DACHNEIGUNGEN

Angabe der rulisegen Dachneigungen in Gead

Zusatzbostmmung Z.0 1:

Stralbenseitiy sind Fiachdiicher rur in Kombination mit
Stel dhohem mit ener Heigung von min. 30 zulissig.
Hodse g dirfen simbiche Dachiorman emchbet wandaen.
Zusatzbostmmung Z.0 2

Straltenseitig sind Flachdicher rur in Kombrasion mit
Stmiddohem mit einer Heigung von mn. 257 zulassig.
Hodserig ddrfen sAmiiche Dachiormen emchiet warden.
Zusatzbostimmung Z.0 3:

Straltenseitg sind Fradhdicher nur in Kombration mit
Stelddcham mil srer Neigung von min 15% zulfissig.
Hofseitig dirfen simtiiche Dachformen erichiet werden.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 7033 Péttsching, einer charmanten Gemeinde im
Burgenland, die Ihnen all das bietet, was Sie flr ein entspanntes und harmonisches Leben
bendtigen. Dieses wunderschone Einfamilienhaus ist nicht nur ein Platz zum Wohnen, sondern
ein Ort, an dem Erinnerungen geschaffen werden.

Mit einer grof3ziigigen Flache von ca. 184 m? bietet dieses Haus ausreichend Raum fur lhre
individuelle Gestaltung. Ob Sie eine grol3e Familie haben oder einfach nur viel Platz fur lhre
Hobbys und Interessen benétigen — hier finden Sie die perfekte Balance zwischen Komfort und
Funktionalitat.

Die Wohnflache teilt sich dabei auf in das OG mit 102,2m2 und die Einlegerwohnung im EG
mit rund 82m2. Die beiden Wohneinheiten kbnnen komplett unabhangig voneinander benutzt,
oder bei Bedarf zusammengelegt werden.

Die Lage in Pottsching ist ideal fur Familien. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Schule, die
Ihren Kindern eine ausgezeichnete Bildung erméglicht. Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls
hervorragend — der Bus bringt Sie schnell und unkompliziert in die umliegenden Stadte, sodass
Sie die Vorzuge der Natur und gleichzeitig die Annehmlichkeiten der Stadt geniel3en kénnen.
Mit einem Kaufpreis von 319.000,00 € bietet Ihnen dieses Einfamilienhaus nicht nur ein
Zuhause, sondern eine Investition in Ihre Zukunft. Hier haben Sie die Méglichkeit, Ihr
Traumhaus nach lhren Vorstellungen zu gestalten und gleichzeitig von der idyllischen
Umgebung und der freundlichen Nachbarschaft zu profitieren.

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause in Poéttsching wartet auf Sie!

Aufteilung:
EG (82,36m2)
- Vorraum

- Badezimmer
-WC

- Kiiche

- 3 Zimmer



- Abstellraum

OG (102,2m2)

- Vorraum

- Wirtschaftsraum
- Badezimmer

- Wohnkiiche

- Speis

- 3 Zimmer

KG (77,54m2)

Ausstattung:

- Garten

- Gaszentralheizung

- Nebengebaude (Stall, Werkstatt)
- 2fach verglaste Holzfenster

- Sonnenschutz

- Kachelofen

Kaufpreis: € 319.000,--

Gewahrleistung:



Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewohnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8§ 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kénnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <5.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.500m



Hohere Schule <9.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <5.000m
Post <500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <5.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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