Neubauliebhe — Haus mit ca. 117 m2in Theresienfeld zu
kaufen!

Objektnummer: 3109
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2604 Theresienfeld
Baujahr: 2020

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 117,65 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: ﬂ)o kKWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,48
Kaufpreis: 429.000,00 €
Betriebskosten: 177,59 €

Provisionsangabe:

15.444,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner Stral3e 9/1
2700 Wiener Neustadt
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bis zu
[ 40 Jahre

Ihr Partner Immobilienfinanzierungen Laufzeit

"7 Kostenloser Pre-Check - unverbindlich 7 Jederzelt & Ostereichwelt

IT.'-‘_? kurziristige Entscheldungen méglich [:,’"_',' Branchenexpertise & jahrzehntelange Efahmung

Finanzierungsbeispiel

Kaufprels immokbilie € 420.000,00 Mebenkosten geschétz € 42.900,00
Kreditbetrag € 377.520.00 Eigenmittel € 9438000
Laufzeit in Jahren 35 Linssatz

10 Jahre Fix ab SaE
beispiethafte Rate €1.51827
Gesamibelastung *) € 537 471,85

Din Bamcrrngen boniemn cul der deoel gollgen Tirmsten, crimnchisdiche Loulmiten nach indviclslen Badifnhien, magich, s nach Bonilahidiman knnen dchnoch
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Stand: 03.09 2025

Mario HEller, M3c.,

Mag. (FH) Barbara Lon
Finanzierungsspezalist

Teamieiterin .
‘Wahrwaeartspanalistin L Mobil +43 (O)&E0 52 57 ¥21

Miokd +43 (D)4B0 238 12 82 > mariohoeller@rectinanz.at
Barbara len@realfinans, al

wir reuen uns ouf inren pensanichen Beratungstemin in der Anny Wodl - Gome 3in 2700 Wisnar Neustodt



Objektbeschreibung

Inmitten der Marktgemeinde Theresienfeld 6ffnet dieses helle, charmante Einfamilienhaus
seine Turen. Ideal fur Familien, oder auch zum Arbeiten von zuhause aus.

Das Haus verfugt Gber rund 117,65 m2 Wohnflache, zwei Stellplatze sowie ein Grundstiick mit
ca. 248,48 m2. Der offene Wohn-Essbereich, die gro3ziigige Raumaufteilung mit mehreren
Schlafzimmern, ein Gaste-WC, ein Swimmingpool sowie eine moderne Kiche machen dieses
Objekt zu einem echten Highlight.

Die Beheizung erfolgt mittels moderner Luftwarmepumpe mit Ful3bodenheizung im
Erdgeschoss und Radiatoren im Obergeschoss.

Highlights im Uberblick:

e Baujahr 2020 — Passivhaus in Holzbauweise

e Swimmingpool (Baujahr 2024)

hochwertige Kliche

Grundstiick: ca. 248,48 m2 mit grol3zugiger Terrasse

3 Schlafzimmer + 1 Wohnzimmer

kontrollierte WohnraumbelUftung

Klimaanlage im Obergeschoss (2023)

Vollwarmeschutzfassade (26 cm)

3-fach Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen

2 Pkw-Stellplatze



AulRenbeleuchtung + elektrischer Sonnenschutz

edle Bodenbelage: Parkett, Fliesen & Laminat

Gartenhtte (ca. 3,24 m?)

Terrasse (ca. 17,00 m2)

? Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und erleben Sie dieses wunderbare
Zuhause in Theresienfeld personlich!

? Kaufpreis: € 429.000,—

? Besichtigungen sind jederzeit nach Terminvereinbarung méglich.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)

beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.



Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GroR3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <6.000m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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