Idyllisches Landhaus in Gutenstein: 4 Zimmer, Garten,
349.000 €! Inhr neues Zuhause wartet!

Objektnummer: 3107
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Landhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2770 Gutenstein
Baujahr: 1911

Mobliert: Teil

Alter: Altbau
Wohnflache: 120,50 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 1

Keller: 64,66 m?
Kaufpreis: 349.000,00 €
Betriebskosten: 70,91 €

USt.: 7,09 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner StralRe 9/1
2700 Wiener Neustadt
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Marktgemeinde Gutenstein
2770 Gutenstein, Markt 100

Tal: 026347220

e-Mail: gemeinde@gutenstein. gv.at

Plotdatum: 29.09.2025

MaRstab (im Orignal).  1:500

Erstelit durch Anwender:
Claudia Seper_Gutenstein

HINWE!S: Rechizanspruch aus digser Darstaliung nicht ableithar!
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Marktgemeinde Gutenstein Plotdatum:  20.08.2025
2770 Gutenstein, Markt 100 A MaRstab (im Original).  1:500
Tel: 026347220 N Erstellt durch Anwender:
e-Mail: gemeinde@gutenstein. gv.at Claudia Seper_Gulenstein
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Quellen: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at

£ Land Hiedardsterreich: Kein Anspruch auf Richtighkeit und Vaollstandighait!

Varaendunaszaeck: Druckdatum: 29.09.2025
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Lageplan

Marktgemeinde Gutenstein
2770 Gutenstein, Markt 100

Tel: 02634/7220

e-Mail: gemeinde@gutenstein. gv.at

Plotdatum: 29.09.2025

MaRstab (im Onginal).  1:500

Erstelit durch Anwender
Claudia Seper_Gulenstein
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Gutenstein,
eingebettet in die reizvolle Natur Niederdsterreichs! Dieses charmante Landhaus bietet Ihnen
nicht nur ein behagliches Wohnambiente, sondern auch die Mdglichkeit, die Schénheit der
umliegenden Landschatft in vollen Zigen zu geniel3en.

Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von 120,5 m? auf einem Grundstlick, das genug Platz fur
Ihre individuellen Gestaltungsideen bietet, ist diese Immobilie ideal fur Familien oder Paare,
die Wert auf Raum und Gemiditlichkeit legen. Die vier hellen und freundlichen Zimmer lassen
sich flexibel nutzen und bieten Raum fur Kreativitat und personliche Entfaltung.

Der Garten ist ein wahres Paradies fur Naturliebhaber und ladt zum Entspannen und
Verweilen ein. Geniel3en Sie unvergessliche Momente im Freien, wahrend Sie den herrlichen
Grunblick bewundern, der Ihnen eine Oase der Ruhe und Erholung bietet. Hier kbnnen Sie mit
Freunden und Familie unbeschwerte Stunden verbringen oder einfach die Seele baumeln
lassen.

Mit einem Kaufpreis von 349.000,00 € ist dieses Landhaus eine attraktive Investition in Ihre
Zukunft. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich Ihr Traumhaus in einer der schonsten Regionen
Niederdsterreichs zu sichern. Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Ihr neues Zuhause in Gutenstein wartet auf Sie!

Infos It. Gemeinde Gutenstein:

Zurzeit werden Abgaben und Gebihren von 233,15€ Quartalsweise vorgeschrieben. Das
Gebaude ist nicht an die 6ffentliche Wasserleitung angeschlossen. Somit muss unaufgefordert
alle 5 Jahre ein einwandfreier Wasserbefund vorgelegt werden. Bei nicht Vorlage besteht
Anschlusspflicht. Das Grundstuck liegt im HQ-100 und HQ-30 Bereich.Bei
Umbauten-Zubauten (wenn moéglich aufgrund des HQ-Bereichs) muss das Grundstiick
vereinigt werden sowie eine Vermessung durchgefihrt werden. Bei der Vermessung ist zu
bedenken, dass eventuell bei Stral3enseite abzutreten ist. Bei Zubauten ist fur das Grundsttick
eine AufschlieBungsabgabe zur Bauklasse 2 fallig.

Aufteilung:

EG

- Diele

- Kiiche



- Bad
-WC

- 2 Zimmer

oG
- Diele
- Kabinett

- 2 Zimmer

Ausstattung:
- Garten
- Olzentralheizung

- Carport

Kaufpreis: € 349.000,--

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewabhrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GroR3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass



nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (gemaf 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <6.000m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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