Gemdiitliche 2,5-Zimmer-Mietwohnung mit Balkon und
Carport im Dachgeschoss in +++ St. Lorenzen +++

L —————

BocHzerT | MIV

Objektnummer: 6349/1522

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Strom- und Heizung (Elektroheizung) separat.

Provisionsangabe:

Sankt Lorenzen 94
Wohnung
Osterreich

8715 Sankt Lorenzen bei Knittelfeld
1985

Modernisiert

Voll

Neubau

60,99 m2

60,99 m2

2,50

1

1

1

1

C 84,21 kWh/m2*a
C 1,32

574,99 €

483,25 €

574,99 €

91,74 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Energieausweis fur Wohngebaude

o;auwm DIB-RAichinie &
[T — Ausgabe Mirz 2015

BEZEICHNUNG Sankl Lorenzen bei Knittelfeld 94_69901/3213

Gebaude(-teil) Wahnen Baujahr 1985
MNutzungsprofil Mehriamilienhauser Letzte Verdnderung

Straie Sankt Lorenzen bei Knittelield 94 Katastralgemeinde 5t. Lorenzen
PLZ/Ort 8715 St. Margarethen bei Knittelfeld KG-Nr. 65133
Grundstiicksnr. 47/8 Seehihe 615 m

SPEZIFISCHER STAHDDHT-HEEHEIE-G-IEZWMEBEDAHF, STAI'-DDHT-FHIHii.HﬂEHGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWB Ref 5K PEB sk CO2 sk fGEE

A ++

A+

HWBast: Dee Rok Izwi sl jana W die in den RAuman EEB: Der E amfassi Zum dan

barestgasiedt wardan muss. um diase awl einer nomatiy. RAa . ; h . abzlgiich alialiger Endanergisartrige und zuziglich aines

chne Berlicksichligung afaliger Ertrige aus Warmesickgewinnung, zu halten, diartlir I i Der i icht jener
Emargamenga, die aingehaull wanden muss Lislanransegicbadar).

WWWE: Dar whr Tial in ALk il e O ala

[ tass: Dor Gesamienergivetfizienz-Faklor st dar Quotent aus dem Endenargiabedard

und einem Rl Es giabedart g S007).

HEB: Beim werden zum Heiz- und

Warmmwasserwammebadard de Verlusie des gebdudetechnschen Systems PEB: Der Primdrenerglebedan 51 der Endenargiebedar! eirechbalich der Verkiale in

mmmmmmmﬂmlmmmmmewwmmmlmu. dar allan Yorkeltan. Dar F [FL WEEET B {PEBan | nd &nan

ing, dar Wa ik und dar Wa sorwie altill nichi emepusrbaren (PEBnar) Antall aut.

C0s: Gesamie den Endenergiebedar! zuzurechrance Kohlendioxidemissionen,
HHSE: Dar Haushalissirombaedar 51 als fachenbazogensr Dalaumwart fesigetegt. Er eirachiablich pnar e Vorkelten.
AN B

Alie Werle gedten unier der eines narmis Sie geben den f pro O Brutto-Grundfiiiche an.

Dieser Energieauswais ertspricht den Vorgaben der Richtinie 8 Energesinspanng uad Wanmeschulz” des Ostereichischen Refituls 8r Bautschrik in Umseteaung der Richilinie
2010731/EL) ber dia Gesambenergipetliziens von Gabduden und des Enevgleau-Vonage-Gesetzes [EAVG), Der Emmitilungszeitraum fr die Homversionsfakioren 8ir PrimGrenegie und
Kohlendicaidemissianen ist 2004 - 2008 {Strom: 2008 - 2013), und es wurden Obliche Allokationsnegein unterstedit

ArchiPHYSIK 14.0.96 - lizenziert fir OWG / OWGES GmbH wal 26.07.2017




Energieausweis fur Wohngeb&dude BocHzeLT MRV

N £oamenaces DIE-Fichtinie §

TIT P8 RRTHE Ausgabe Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 927,54 m* charakteristische Lange 211 m mittlerer U-Wert 0,558 Wim*K
Bezugsfidche 742,03 m*  Klimaregion ZA LEK - Wert 40,80
Brutto-Volumen 2.803,05 m* Heiztage 242 d  Artder Liftung Fensterliftun
Gebaude-Hullfiache 1.330,17 m* Heizgradtage 4178 Kd = Bauweise schwere
Kompaktheit (A/V) 0.47 1im Norm-AuBentemperatur -15,2°*C  Soll-Innentemperatur 20 *C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen

Referenz-Heizwarmebedarf A HWB ratas 66,97  pWhimta
Heizwarmebedarf HWE =« 66,97 KWh/m'a
End-/Lieferenergiebedarf A, E/LEB rx 11585 kWhim’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor i 4 faee 1619
Erneauerbarer Anteil b A

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 78112 kWhia HWB pet 5= B4.21  kWhimia
Heizwarmebedarf 68.717 kWh/a HWE s 7408 KWhim?a
Warmwasserwdrmebedarf 11,849 KWhia WWWB 12,78 KWh/ma
Heizenergiebadarf 110475 kWh'a HEB == 118,78 kWhim?a
Energieaufwandszahl Heizen EanzH 1,37
Haushaltsstrombedarf 15235 kWhia HHSB 1643  kWhim?a
Endenergiebedarf 125410 kWhia EEB&« 13521  kWhim?a
Primérenergiebedarf 196,812 kKWhia PEB == 212,19 kWhim'a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar 100687 kWhia PEB nom s« 108,56 kWhim'a
Primérenergiebedarf emeuerbar 96.125 kWhia PEB am.sx 103,62 kWhima
Kohlendioxidemissionen (optional ) 20613 kgia CO2 s 2222 kgim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 1,316
Phatovoltaik-Export 0 kWhia PV egorsx 0,00 kWhima
ERSTELLT

GWR-Zahl - Erstellerin OWGES Gemeinn. WohnbaugesmbH

Unterschrift
Ausstellungsdatum  26.07.2017 gwn!s
Gultigkeitsdatum 25.07.2027 Wohnbaug
8010 Graz, Mosarhofgasse 14 « Tal. 0316/ 8055-0
Die Ei filen dieses Energi ises diensn hiiellich der Ink . Aufgrund der idealisierien Eingangsparameter kinnen bei tatsBchlicher Nutrung echebliche
L el g uF Lags Konnen aus Grinden ded Gaomealria und ded Laga er E AN won ded hear
angegebenan abwaichan,

ArchiPHYSIK 14.0.96 - lizenziert for OWG / OWGES GmbH wal 28.07.2017




Objektbeschreibung

Ab sofort gelangt eine gut geschnittene Mietwohnung mit ca. 60,99 m2 in ruhiger Lage in St.
Lorenzen bei Knittelfeld zur Vermietung. Die Wohnung ist ideal fur Singles oder Paare
geeignet und beeindruckt nicht nur durch eine tolle Lage, sondern auch durch die
hervorragende Raumaufteilung und den durchdachten Grundriss. Abgerundet wird dies durch
eine offene Loggia / Balkon, die vom Wohnbereich erreicht werden kann.

Die Wohnung im 2. Obergeschoss / Dachgeschoss teilt sich wie folgt auf: Vorraum,
Badezimmer mit Dusche und Badmobeln, WC, Kiiche (méblierte

Landhausstil-Kuche), Wohn- und Essbereich, sowie Schlafzimmer und Loggia. Auch ein
Kellerabteil ist der Wohnung zugewiesen und steht Ihnen zum Verstauen lhrer Gegenstande
zur Verfigung. Auch fir Ihr Fahrzeug ist gesorgt: Vor der Haustire steht IThnen ein fix
zugewiesenes Carport zur Verfuigung.

Die Wohnung wird vollmébliert vermietet: Koffer packen und einziehen! Die Wohnung wurd
erst vor ca. 10 Jahren saniert. Sie dirfen sich auf ein neues Badezimmer und WC, neue
Bodenbeléage und hochwertig eingerichtetes Mobiliar freuen. 2023 wurden neue
dreifach-verglaste Kunststofffenster samt Rollladen und Insekentschutz der Firma
Internorm verbaut. Die Beheizung erfolgt Gber Elektroheizkorper, die Warmwasseraufbereitung
Uber einen E-Boiler.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

sludseitige Loggia / Balkon

Carport-Abstellplatz praktisch vor der Hausture

hochwertige Kliche im Landhausstil

Kellerabteil



gepflegte und modernisierte 2,5-Zimmer-Wohnung

¢ saniertes Badezimmer und WC

toller Erhaltungszustand von Wohnung und Gebaude

Miete: 575,00 € inkl. Carport und Betriebskosten (Strom (= Heizung) separat)

Die Stiegenhausreinigung wird von den Bewohnern des Hauses selbst organisiert. Dazu ist der
Stiegenhausbereich vor den Wohnungen des jeweiligen Geschosses und die Stiege bis zum
darunterliegenden Geschoss vom Mieter nach einem Plan der Bewohner zu reinigen (z. B. 1x
wochentlich fir 1 Monat alle drei Monate). Der Winterdienst, sowie die Grinanlagenpflege wird
von einem Nachbarn in Eigenregie durchgefuhrt. Das Kellerabteil kann erst ca. ab Dezember
2025 genutzt werden. Der im Wohnzimmer vorhandene Ofen dient nur zur Dekoration und darf
nicht genutzt werden.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen
Besichtigungstermin mit Herrn Weikl unter 0660/47 40 573.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <400m

Apotheke <6.400m
Krankenhaus <7.200m

Kinder & Schulen
Schule <2.075m
Kindergarten <3.900m

Nahversorgung
Supermarkt <4.225m



Backerei <500m

Sonstige

Bank <4.325m
Geldautomat <4.325m
Post <425m

Polizei <6.325m

Verkehr

Bus <225m
Autobahnanschluss <1.350m
Bahnhof <650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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