Idyllisches Grundsttlick in traumhafter Grinlage am
Postlingberg samt Hutte zum Verkauf!

Objektnummer: 5042

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4040 Linz

Zustand: Gepflegt

Kaufpreis: 399.000,00 €

Provisionsangabe:

14.970,00 €

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T+ 43 732 7637-1299
H +43 676 83 667 780

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Interesse an weliteren
Informationen oder einer
Besichtigung?

Jetzt anfragen!

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

., +43 676 83 667 780
»< mario.zoidl@vkb-bank.at
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Fotos mit Sonderausstatiung

WALLY 128 DH

Wohnnutzflache

ErdgeschoR 58,99 m?
Obergeschof 69,07 m?
Gesamt 128,06 m?

— groBer, offener Wohn-Ess-Koch-Bereich
— Buro oder Gastezimmer im EG
— 2 grofe Kinderzimmer
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inkl. kostenloser 3D-Badplanung

- Boden- und Wandfliesen laut Plan inkl. Verlegearbeiten

— Laminathéden laut Plan inkl. Sockelleisten und Verlegung

- Innentiiren, Marke Kunex inkl. Holzzargen und Montage

— Malerarbeiten

OPTIONAL
Bauherren-Mithilfe, 44er-Wandaufbau, Walmdach, Satteldach, Kunststoff-Alu-Fenster, Insektenschutz,
Kamin, Keller, Garage, Carport, Erdarbeiten, Terrasse, Pool, PV-Anlage usw.
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DAS ZIEGELMASSIVHAUS

ZUM PREIS EINER EIGENTUMSWOHNUNG

AUSSTATTUNG BEZUGSFERTIG - ohne Bauherren-Mithilfe

— Einreichplanung, Baubeschreibung, Bauansuchen, Energieausweis,
fixer Ausfuhrungsplan, Baustelleneinrichtung inkl. WC fur die gesamte Bauzeit

— Fundament 70/40, Bodenplatte, PVC-Kanal unter Bodenplatte (ohne Erdarbeiten & Schotter)

- WALLMENT-Ziegelfertigteilwande 25 cm + Vollwarmeschutz 20 cm
Innenwande: WALLMENT-Ziegelfertigteilwande 25 und 12 cm

- Stemm- und VerschlieRarbeiten (WALLMENT-Frasungen)

— Massive Betonelementdecken, Betonstiege beim Stockhaus

- WINDOWMENT®-Fensterkomplettsystem mit Kunststofffenster (WeilR),
Dreifach-Verglasung sowie Innen- und Auflenfensterbank

— Elektrischer Sonnenschutz im Wohn- und Schlafbereich

— Alu-Hausture in WeiR, Grau oder Anthrazit

- Spenglerarbeiten in Alu inkl. Rinneneinlaufblech

— Flachdach mit EPDM-Folie und Bekiesung (Walmdach gegen Aufpreis moglich)

- Silikonharzputz an den Aukenwanden (zweifarbig ohne Aufpreis)

- Innenputz und Malerarbeiten

- Fulbodenisolierung, Estrich

- Viessmann-Luft-Wasserwarmepumpe inkl. FuBbodenheizung, App-Steuerung + Kiihlung

— Elektroinstallation inkl. Zahlerkasten, Schalter und Steckdosen Busch & Jaeger

- PV- und E-Auto-Vorbereitung (ohne Elektrozuleitung zum Haus)

- Sanitarrohinstallation inkl. einer frostsicheren AuRenarmatur
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Photovoltaik-Vorbereitung

Spenglerarbeiten

i

Silikonharz-Auftenputz
Ziegelmauerwerk

WINDOWM_ENT®~Kunststofffenster

A

Elekt(qinstallatié)n o

) s el ‘
Sanitareinrichtungen : Sitzfenster

b E-Auto-Vorbereitung

Bodenplatte

Hiceern. & Laminatbbdéh . Sanitarrohinstallation

Luft-Wasser-Warmepumpe




Objektbeschreibung

Auf einer grol3zligigen Flache von 1.274 m2 bietet dieses traumhatfte landschaftliche
Grundstuick vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten im Bereich Wohnen oder Anlageobjekte.

Die Liegenschatft eignet sich ideal fur alle, die ihre Freizeit inmitten der Natur verbringen
mdochten. Auf dem ruhig gelegenen Naturgrundstiick, das sich idyllisch mitten im Wald
befindet, kbnnen Sie entspannte Tage im Griinen geniel3en — perfekt zum Abschalten,
Entspannen oder als Riickzugsort vom Alltag.

Auch Tierliebhaber kommen hier voll auf ihre Kosten: Ihre Haustiere sind herzlich willkommen
und finden auf der weitlaufigen Flache reichlich Platz zum Spielen und Erkunden.

Die Liegenschaft befindet sich im gewidmeten Wohngebiet. FlUr das Grundstlick besteht kein
Bebauungsplan, es gelten daher die Bestimmungen der OO Bauordnung in der jeweils
gultigen Fassung.

Die Anschlisse fur Kanal und Wasser sind bereits am Grundstiick vorhanden. Die
Wassergebihren werden tber die Linz AG abgerechnet.

Alternative Nutzungsmoglichkeit: Grundstticksteilung und
Doppelhaus-Projekt

Dank seiner Grol3e bietet das Grundstiick eine interessante Zusatzoption. Es kann nach dem
Erwerb geteilt und mit einem modernen Doppelhaus bebaut werden. Ein erster
Lageplan-Entwurf sieht zwei Bauplatze (TOP 1 und TOP 2) mit je einer Doppelhaushalfte vor.

Damit er6ffnen sich unter anderem folgende Méglichkeiten:

e Erwerb einer Grundstiickshélfte: Sie benétigen nicht die gesamte Flache? Auf
Wunsch kann auch nur eine Grundstiickshalfte zu je ca. 637 m2 erworben werden. Der
Quadratmeterpreis bleibt dabei gleich (ca. EUR 313,—/m?2). Sie entscheiden

flexibel, ob Sie nur das Grundsttick kaufen und frei planen
oder die Grundsttckshalfte gleich mit einer schlusselfertigen Doppelhaushélfte
erwerben.



e Eigennutzung und Verkauf: Sie bewohnen eine Hélfte selbst und verauf3ern die
zweite Grundstiickshélfte. So lassen sich die Anschaffungskosten deutlich reduzieren.

e Gemeinsam bauen: Das Grundstlck eignet sich ideal fir zwei Familien, Geschwister
oder Generationen, die nebeneinander wohnen mdchten.

* Anlage: Sie konnen beide Einheiten errichten und anschlieRend vermieten oder
verkaufen.

Projektvorschlag: Doppelhaus ,Wally 128 DH*

Die Errichtung erfolgt in Ziegelmassivbauweise durch Etzi-Wohnbau.

Wohnnutzflache je Einheit: ca. 128 m? (Erdgeschol3 ca. 59 m?, Obergeschol3 ca. 69
m2)

Groler, offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

Biro oder Gastezimmer im Erdgeschol3

Elternschlafzimmer, zwei grof3e Kinderzimmer, Bad und Galerie im Obergeschol3

Preis je Wohneinheit bezugsfertig mit Bodenplatte: EUR 322.000,— (zuzlglich
Grundstuck)

Detaillierte Informationen zum Doppelhaus-Projekt erhalten Sie gerne auf Anfrage.

(Bitte beachten Sie: Die Teilung und Bebauung sowie der Erwerb einer Grundstiickshalfte sind
maogliche Alternativen. Vorrangig wird das Grundstick als Ganzes angeboten. Wiinschen Sie
eine Teilung, sind die dafur anfallenden Vermessungskosten daher vom Kaufer zu
Ubernehmen. Fir die Grundsticksteilung und Bebauung sind zudem die erforderlichen



behordlichen Bewilligungen einzuholen, insbesondere Vermessung, Bauplatzbewilligung und
Baubewilligung nach der OO Bauordnung. Der Lageplan ist ein unverbindlicher Entwurf, und
die Visualisierungen zeigen Sonderausstattung.)

Verkaufspreis:

Euro 399.000,00

Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuzuglich 20 % MwSt.

Uber Finanzierungsmoglichkeiten informieren Sie gerne die WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank.

Bei Interesse tbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kdnnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281. Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer
vorbehalten. FUr Angaben, Auskinfte und Flachen, die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten
zur Verfugung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung tbernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3
Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler
tatig ist.

Hinweis zum Al-Act: Wir durfen Sie darauf hinweisen, dass manche Bilder bzw. samtliche
Bilder sowie Textteile bzw. Beschreibungen "Kl-bearbeitet" sind.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <5.000m



Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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