Traumhafte 2-Zimmerwohnung im wunderschdnen
Mayerling

'j'jl'
%

!

AuBBen_1.1

Objektnummer: 4575

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2534 Alland
Baujahr: 2018
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 53,60 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Stellplatze: 2

Keller: 3,06 m2
Heizwarmebedarf: EO,SS KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,59
Gesamtmiete 616,74 €
Kaltmiete (netto) 616,74 €
Kaltmiete 616,74 €

Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Tatjana Scherz

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48

1100 Wien

T 01 9823601 630

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Wohnen in Mayerling
Mayerling, 2534 Alland
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Wohnnutzflache:
Balkon:
Einlagerungsraum:

TOP 15

53,84 m?
6,30 m2
3,06 m2

o und konstr-
uktiver Mafinahmen vorbehalien. Statische und_bauphysikalische
Details sind nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und Raumgrotien sind

[Grundriss mit Mabii

nicht enthalten]
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kdnnen sich auigrund der Detailplanung ndem
Einrichiung erfolgt . Ausstatiungsbeschreibling. Heizkdrpersymbole
sind nicht mafigenau und definieren nur die voraussichiiche Lage.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumabeln nich geeignet.
Naturmafle nehmen!

A-1170 Wien, Zeillergasse 28/1
L +43 1 485 51 47
FN 427267 |

f: dw 20
office@kplus3.at

3 l Kplus 3 Archilekten ZT GmbH




Objektbeschreibung

Willkommen in Mayerling — Ihr neues Zuhause wartet schon auf Sie!

Diese schone 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon bietet auf ca. 53,60 m2 Wohnflache genug Platz
zum Wohlfuihlen. Der grof3ziigige Wohnktichenbereich fuhrt direkt auf den 6,30 m2 grof3en
Balkon — perfekt, um entspannte Stunden an der frischen Luft zu geniel3en.

Das Schlafzimmer ist zentral vom Vorraum aus begehbar.

Das moderne Badezimmer ist mit Badewanne, Handwaschbecken und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Fur zusatzlichen Stauraum sorgt ein Kellerabteil.

Zur Wohnung gehéren zwei Autoabstellpléatze und ein Aufzug erleichtert den Alltag. Die
Umgebung Uberzeugt mit viel Natur und gesunder Luft — ideal zum Abschalten und
Durchatmen.

Die Infrastruktur und Verkehrsanbindung sind hervorragend: In nur 11 Minuten sind Sie in
Alland, in 16 Minuten in Baden und in 26 Minuten in Mddling. Zudem sorgt eine gute
Busverbindung fir eine bequeme Erreichbarkeit.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kundigungsfrist
Bezug: ab 1.11.2025

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 7.4.2025 betragt der Heizwarmebedarf 30,35
kWh/m2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,59 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 15.654,84 und die monatliche Miete belauft
sich auf € 616,74 inkl. BK und Ust.

Machen Sie diese einzigartige Wohnung zu Ihrem neuen Zuhause!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <8.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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