Ihr neues Zuhause in Strasshof — moderne
2-Zimmer-Wohnung mit Balkon!

s

@i

f|
&
g

Objektnummer: 4576

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Daniela Weber

Hauptstral3e Silberwald 431
Wohnung

Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn
2012

Gepflegt

Neubau

50,70 m2

PR R RPN

1,90 m2

43,50 kWh / m2 * a
0,65

672,70 €
672,70 €
672,70 €

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T 019823601 644
H 0676/3522170
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Grundriss mit Méblierungsvorschlag - Mébel nicht enthalten.

Anderungen Infolge Behdrdenaufiagen, haustechnischer und konstruktive Mafinahmen vorbehalten. Statische
und bauphysikalische Detalls sind nicht Planinhall. Die Wohnungs- und RaumgraGen sind ca. Angaben und
konnen sich augrund der Detallplanung &ndem. Einrichtung erfolgt . Ausstattungsbeschreibung. Die
Helzkdrpersymbole sind nicht malgenau und definieren nur die voraussichlliche Lage. Dieser Plan ist zum
Anfertigen von Einbaumdbeln nicht geelgnet, Es sind unbedingt Maturmalie zu nahmen!
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WOHNMNUTZFL.: 50,56 m?

EINL.RAUN; 2,00 m*
BALKON: 571 m®
GARTEN:
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STELLPLATZ:
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Objektbeschreibung

Willkommen in der charmanten Gemeinde Strasshof an der Nordbahn in
Niederdsterreich.

Die schone 2-Zimmer-Wohnung bietet rund 51 m2 Wohnflache sowie einen Balkon mit ca.
5,71 m2. In der gerdumigen Wohnktche finden sowohl Sitzgelegenheiten als auch ein
Esstisch bequem Platz, und die moderne Kiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein.
Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der zum Entspannen im Freien
einladt.

Das modern verflieste Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Handwaschbecken
sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das WC ist separat und ebenfalls
modern verfliest.

Ein PKW-Tiefgaragenplatz sowie ein Kellerabteil runden dieses attraktive Wohnungsangebot
perfekt ab. Geheizt wird mittels Pelletszentralheizung.

Auch die Infrastruktur in Strasshof lasst keine Winsche offen: Einkaufsmdglichkeiten, Bank,
Arzt, Apotheke, Fitnesscenter, Bahnhof und vieles mehr befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Wien erreichen Sie in nur etwa 36 Autominuten, Ganserndorf in rund 5 Minuten. Dank der
Schnellbahn im Ort ist auch eine rasche offentliche Anbindung gewahrleistet.

Lassen Sie sich diese einzigartige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin!

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Bezug: 01.12.2025

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 07.04.2025 betragt der Heizwarmebedarf
43,5 kWh/m?2a Klasse A und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,65 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 17.033,48 und die monatliche Miete belauft
sich auf € 672,70 inkl. BK und Ust.

Machen Sie diese einzigartige Wohnung zu Ihrem neuen Zuhause!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.
Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.
Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.025m
Apotheke <2.650m
Klinik <5.050m

Kinder & Schulen
Kindergarten <525m
Schule <1.175m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <2.650m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.800m

Polizei <4.800m

Verkehr
Bus <75m
Bahnhof <425m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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