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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
2019
Gepflegt
Neubau
51,64 m2
2
1
1
1
1,50 m2
I37,oo kWh / m2 * a
0,78
920,00 €
722,75 €
836,36 €
113,61 €
83,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann
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Objektbeschreibung

Helle Balkonwohnung in zentraler Ruhelage
Diese stilvolle Wohnung Uberzeugt mit ihrem sehr guten Zustand, einem durchdachten

Grundriss und einer Lage, die kaum besser sein kdnnte: zentral gelegen an der
Breitenfurter Stral3e — und dennoch angenehm ruhig dank der hofseitigen Ausrichtung.

Highlights
e Komplette Sanierung 2020 — die Wohnung prasentiert sich im Top-Zustand.
e Zentrale Lage: Geschéfte, Restaurants, offentliche Verkehrsmittel und alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens befinden sich in unmittelbarer Nahe. Trotz

dieser Urbanitat geniel3t man im Inneren eine Uberraschende Ruhelage.

e Hofseitiger Balkon — ideal, um den Feierabend in Ruhe und ohne Stra3enlarm
ausklingen zu lassen.

¢ Lichtdurchflutete Raume durch grol3e Fensterflachen.

e Sehr gute Raumaufteilung:
o einladender Vorraum mit Zugang zu Bad und WC
o grol3zuigiges Wohnzimmer mit Balkonzugang
o separate Kiiche

o zusatzliches Zimmer

Ausstattung

Lift im Haus — komfortabler Zugang bis zur Wohnungsebene, barrierefrei und praktisch
im Alltag.

Hochwertiger Parkettboden in Wohn- und Schlafrdumen

Zeitlose Fliesen in Kiiche, Bad und WC

Moderne Sanitarausstattung



WICHTIG:

Da e-mails leider manchmal in SPAM oder WERBE Ordnern landen, ersuchen wir Sie diese zu
kontrollieren. Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden. Auch

am Wochenende! Teilen Sie uns bitte auch Ihre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS Uber
die Versendung des Exposés verstandigen konnen! Dieses Objekt wird Thnen unverbindlich
und freibleibend zur Miete angeboten. Oben angefihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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