+Traumhaftes Baugrundstiick in Gaweinstal — Ihr
Eigenheim auf 1520m?2+

Objektnummer: 1587/64858

Eine Immobilie von “gb-direkt” Finanzberatung &
Immobilienhandel GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2191 Gaweinstal

Kaufpreis: 270.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Snezana Benes

“gb-direkt” Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH
ARmayergasse 60/ 1
1120 Wien

T+43 181007 33
H +43 699 11 608 706
F+43 181007 33 24

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Marktg i G I
Kirchenplatz 3, 2101 Gaweinstal
Tel.: +43 2574 22 21

E-Mail: gemeinde@gaweinstal.gv.at

Homepage: www.gaweinstal.at

Lageplan

Plotdatum: 14.8.2026 Malistab: 1:1.000 N
HNWEIS: Rechtsanspruch aus dleser Darstelung nicht ableitbar!
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in der idyllischen Gemeinde Gaweinstal, wo Ihr Traum vom Eigenheim
Wirklichkeit werden kann! Hier erwartet Sie ein grof3zigiges Baugrundstiick mit einer Flache
von 1.520 m?, davon sind 610 m2 BW-2WE laut Flachenwidmungsplan (grobe
Flachenubersicht) Restflache von 910 m2 sind landwirtschaftliche Nutzung, das nicht nur Platz
fur Ihre Wohnideen bietet, sondern auch eine Oase der Ruhe und Natur in unmittelbarer Nahe
zur Stadt.

Fur einen Kaufpreis von 270.000,00 € erwerben Sie nicht nur ein Grundsttick, sondern auch
ein Stlick Lebensqualitat. Stellen Sie sich vor, wie Sie in Ihrem zukinftigen Zuhause den Blick
Uber die sanften Wiesen und die malerische Landschaft geniel3en kénnen. Der Grinblick von
Ihrem neuen Eigenheim wird Ihnen taglich Freude bereiten und ladt zum Entspannen und
Verweilen ein.

Fakten:

- GrundstlucksgrofRe gesamt 1.520 m2 davon 610 m2 BW-2WE laut Flachenwidmungsplan
(grobe Flachenubersicht) Restflache von 910 m2 sind landwirtschaftliche Nutzung

- Mal3e des Grundstiicks: Lange: ca. 101,3 m breite 15 m

- in der Marktgemeinde Gaweinstal existiert kein Bebauungsplan, die Bestimmungen der
NO BO 2014 sind einzuhalten.

- Die Verpflichtung zur Errichtung von PKW Stellplatzen auf Eigengrund wurde mittels
Verordnung des Gemeinderats auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit erhdht.

LAGE/INFRASTRUKTUR:

Gaweinstal bietet Ihnen eine hervorragende Infrastruktur. In der Nahe finden Sie alles, was
das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, einen Kindergarten, Schulen und Superméarkte. Hier sind
Sie nicht nur gut versorgt, sondern auch Teil einer lebendigen Gemeinschaft, die
Familienfreundlichkeit und Lebensqualitat grof3schreibt.

Die Verkehrsanbindung ist ideal — die Bushaltestelle liegt nur einen kurzen Spaziergang
entfernt und ermdglicht Ihnen eine einfache Anreise zu den umliegenden Stadten.

Nutzen Sie die Chance, in einer aufstrebenden Region zu investieren, in der sich Tradition und
Moderne harmonisch vereinen. Ob Sie eine Familie griinden oder einfach nur nach einem
Ruckzugsort suchen — dieses Grundstlick bietet Ihnen die perfekten Voraussetzungen, um lhre



Wohntraume zu verwirklichen.
Zogern Sie nicht und sichern Sie sich dieses einmalige Angebot in Gaweinstal. Ihre Zukunft
beginnt hier — in einem Zuhause, das Sie nach lhren Wiinschen gestalten kénnen.

Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin!

Kaufpreis: € 270.000,- Geldlasten- und bestandsfrei

Gesetzliche Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebtihr
3,0% Maklerhonorar + 20% USt.

? Vertragserrichtungskosten + 20% USt..

Anbieter: gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH
Ansprechpartner: Frau Benes
Mobil: 0699 11 60 87 06

Email: office@direktfinanzimmo.at

Detaillierte Unterlagen (Exposé) senden wir gerne auf Anfrage zu.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
ANSCHRIFT UND ANGABEN ZUR PERSON

(NAME, ADRESSE, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.



Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben, auf die sich das vorliegende Exposé/Inserat
beziehen, sich ausschlie3lich auf Daten und Angaben von Verkaufern/Vermietern bzw.
sachkundigen Dritten stitzen und wir fur diese keine, wie auch immer geartete, Haftung
tibernehmen. Desweiteren geben wir bekannt, dass zwischen den Verkaufern/Vermietern und
gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH, kein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis oder gesellschaftliche Verflechtung besteht. Irrtiimer und Anderungen sowie
Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung Uber die
ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch

nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die
tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <8.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.500m
Polizei <500m

Post <500m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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