Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon,
FulRbodenheizung & Aufzug

Objektnummer: 7939/2300162178

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Baujahr: 2014

Alter: Neubau
Wohnflache: 46,00 m2

Nutzflache: 46,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 2,97 m2
Heizwarmebedarf: I25,8O kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 53,60

Kaufpreis: 289.000,00 €
Betriebskosten: 92,58 €

USt.: 11,25 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Monika Renner

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44
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Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!
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Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-

Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

) imm

immo
company

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Mit einer grof3zugigen Flache von ca. 46m2 und zwei lichtdurchfluteten Zimmern ist diese
Immobilie perfekt fur Singles, Paare oder als lukrative Investition.

Die 2-Zimmer WOHNUNG mit einem ca. 7,88 m? grof3en BALKON besteht aus:

¢ Vorzimmer

Badezimmer mit Badewanne, Handtuchheizkérper und Waschmaschinenanschluss

Toilette mit Handwaschbecken

Wohn-Kiiche mit Zugang zum Balkon. Die Kiiche mit allen Geréaten ausgestattet.

Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

Boden + Heizung: Parkettboden im Wohn- und Schlafzimmer, Fliesen im Badezimmer,
Toilette und Vorzimmer. Alle RAume werden Uber eine Ful3bodenheizung beheizt. Der
Verteiler befindet sich im Vorzimmer.

Der Balkon in sudwestlicher Ausrichtung ladt dazu ein, die Abendsonne zu geniel3en und ist in
den Innenhof ausgerichtet — ein idealer Ort zum Entspannen nach einem langen Tag.

Ein Kellerabteil welcher mit dem Lift erreichbar ist rundet diese Wohnung ab.
Die Wohnung wird geraumt Gibergeben.

Allgemeine Flachen:

Personenaufzug, Kinderspielplatz, Kinderwagen-/Fahrradabstellplatz
Monatliche KOSTEN:

¢ Betriebskosten inkl. USt: EUR 101,84



e Betriebskosten Lift inkl. USt: EUR 21,88

e Reparaturriicklage: EUR 40,64

* Reparaturriicklage Lift: EUR 4,45

INFRASTRUKTUR:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Ob Bus, U-Bahn, StralRenbahn oder Bahnhof — hier
sind Sie stets gut angebunden und gelangen schnell und unkompliziert in die Wiener
Innenstadt oder zu den umliegenden Stadtteilen.

- 100 m Bushaltestelle 12A

- 600 m Wirtschaftsakademie Wien

- 750 m zum Westbahnhof (U-Bahnstation, Stral3enbahn sowie Bahnhof mit Regionalzug und
Fernverbindungen)

- 750 m EinkaufsstraRe Untere Mariahilfer StralRe

- 5 km Universitat Wien

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Zuhause, in dem Sie sich
rundum wohlfiihlen kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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