Grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung (ca. 98,03 m2) im 1.
Liftstock

Objektnummer: 7419/235
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1968

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Neubau
Wohnflache: 98,03 m?
Nutzflache: 98,03 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 385.000,00 €
Betriebskosten: 177,11 €
Heizkosten: 86,32 €

USt.: 34,77 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nina Ferner

BURG IMMOBILIEN - RAVENA GmbH
Doblerhofstrale 10/Top 188
1030 Wien



. 3
» —

BURG
IMMOBILIEW

L













Objektbeschreibung

Familiengerechte Stadtwohnung mit 3 Schlafzimmern und grofRem Wohn-/Esszimmer (ca.
21 m2) in zentraler Lage von Favoriten. Stral3enbahn vor der Tur, vielfaltige

Infrastruktur, Tiefgarage im Haus (Stellplatz anmietbar). Neue Fenster und gute
Isolierung — von aul3en kaum bis nichts zu héren. Gute Grundsubstanz mit alterem
Parkett und sehr stimmiger Raumaufteilung; insgesamt gebraucht & teils
sanierungsbedurftig.

e Wohnnutzflache: ca. 98,03 m2 (laut Plan)

e Etage: 1. Liftstock

e Baujahr: 1968 (Errichtungsbeginn; klassische 70er-Jahre Bauweise)

e Zimmer: 4 (davon 3 Schlafzimmer + 1 Wohn- Esszimmer)

e Wohn-/Esszimmer: ca. 21 m2, stral3enseitig

e Bad: mit Badewanne

e WC: separat

* Fenster: kurzlich erneurt

e |solierung: gute Schalldammung

e Hausanlage: Waschraum zur gemeinsamen Nutzung

e Parken: hauseigene Tiefgarage, Stellplatz anmietbar (nach Verfiigbarkeit)
Die Wohnung uberzeugt durch ihre klare, familienfreundliche Aufteilung: ein grof3ztgiger
Wohn-/Essbereich zur Stral3e fur Wohnen, Essen und Gaste sowie drei gut geschnittene
Schlafzimmer, wovon eines hofseitig liegt und damit einen besonders ruhigen
Ruckzugsbereich bietet.
Das Badezimmer mit Wanne und das separate WC sorgen fur Komfort im Alltag. Der altere
Parkett bringt Charme und lasst sich bei Bedarf schon aufarbeiten. Die relativ neuen

Fenster und die gute Isolierungverbessern Energieeffizienz und Schallschutz — Stadtpuls
draul3en, Ruhe drinnen.



Infrastruktur & Freizeit

Im direkten
Umfeld: Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Schulen,
Kinderbetreuung, Arzt:innen und Apotheken.

Oberlaa ist schnell erreicht — ideal fir Spaziergange im Kurpark, Therme und gemiutliche
Heurigenabende.

Sonstiges
* Tiefgaragenplatz im Haus anmietbar (Verfugbarkeit vorbehalten)
e Gemeinschafts-Waschraum in der Liegenschatft

e Besichtigungen nach Terminvereinbarung

Bei Interesse stellen wir Ihnen gerne ein detailliertes Lageexpose zur Verfigung, das alle
wichtigen Parameter dieser Immobilie umfasst. Zudem bieten wir Ihnen die Méglichkeit, alle
relevanten Unterlagen sowie detaillierte Fotos einzusehen. Fur etwaige Fragen stehe ich Ihnen
selbstverstandlich jederzeit zur Verfligung.

Es ist wichtig anzumerken, dass keine Bilder oder Exposes Ihren personlichen Eindruck
ersetzen kénnen. Daher laden wir Sie herzlich ein, sich bei einem personlichen Termin vor Ort
von diesem Angebot zu Uberzeugen.

Ich bitte um Verstandnis dafir, dass ich aus rechtlichen und sicherheitstechnischen Griinden
Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann, die ihre personlichen Daten, einschlief3lich
Vor- und Nachname, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, zur Verfiigung gestellt
haben.

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet. Wir tbernehmen keine Haftung fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der Objektinformationen, da wir sie lediglich weitergeben.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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