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Erstklassiges 2-Zimmer-Apartment am Ufer der Salzach,
Palais am Kai

Aussicht

Objektnummer: 7230/535

Eine Immobilie von Peges
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
p— B |

tﬁ/

Mag. Nicole Aul3ersteiner

Peges Immobilien Gesellschaft m.b.H.

Itzlinger Hauptstral3e 57
5020 Salzburg

iR

Mitglied des
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Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
1695
Neuwertig
Altbau

71,84 m2

2

1

2

C 99,00 kWh/m2*a
C 1,42
675.000,00 €
177,12 €
69,15 €
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Objektbeschreibung

Mulln ist bekannt fir seine zentrumsnahe Lage, die Sie die Altstadt mit dem Rad oder zu
FuR mihelos erkunden lasst. In dieser abwechslungsreichen und pittoresken Umgebung, mit
wunderschonem Blick auf die Salzach und Altstadt, befindet sich die exquisit-moderne
2-Zimmer-Wohnung mit héchstem Wohnkomfort und einer Wohn-Nutzflache von gesamt
ca. 72 mzin dem urspringlich zu den historischen Burgerh&ausern der Stadt zahlenden und vor
wenigen Jahren generalsanierten Gebaude.

Die ansprechend gestaltete und attraktiv ausgestattete Wohnung mit 66,53 m?2
Wohnflache (zuzuglich Abstellraum mit 5,31 m?) ist im 3. Obergeschof3 (mit Lift) dieses
geschichtstrachtigen Wohnhauses gelegen und besticht neben der ausgesprochen zentralen
Lage, nur wenige Gehminuten in die Altstadt, das Salzachufer entlang, auch durch die
gelungene Symbiose von Modernitat und Geschichtstrachtigkeit, die sich in der durchdachten
Gestaltung der Raumlichkeiten sowie der hochwertigen Ausstattung widerspiegelt.

Bereits die Gestaltung des Eingangsbereichs und des Innenhofs mit sternformigem Brunnen
lasst viel Liebe zum Detail und Bedachtnahme auf die Erhaltung und denkmalgerechte Pflege
des historischen Bestands erkennen. In der Wohnung selbst sorgen edle Landhausdielen in
Eiche in den Wohnraumlichkeiten fur ein angenehmes Wohnambiente, wé&hrend im
Abstellraum und Sanitarbereichen auf Naturstein in Untersberger Marmor gesetzt wird.
Kastenstockfenster nach historischem Vorbild sorgen fir ein besonderes Flair.

Ein einladendes Entrée mit praktischem Einbauschrank fuhrt in den offen und freundlich
gestalteten Wohn- und Essbereich, der viel Raum fur das gemeinsame Beisammensein
bietet. Eine geschmackvolle Hochglanz-MaR3kiiche in modern-weiRem Design mit
Glasrickwand und Kunststeinplatte befindet sich in den an das Wohnzimmer angrenzenden
offenen Kochbereich.

Das Schlafzimmer mit individuell-praktischem Schnitt und en-suite Bad ist ebenfalls vom
Wohnraum begehbar. Angenehm hell, bietet das Zimmer mit ca. 16 m2 zudem eine
angenehme Schlafumgebung und ladt zum Verweilen ein.

Modern und mit hochwertiger Ausstattung prasentiert sich auch das taghelle Badezimmer
samt WC, das sowohl mit einer schénen Badewanne samt Glasduschabtrennung und edlem
Waschtisch ausgestattet ist. Ein Sprossenheizkorper bietet die Moglichkeit zur zuséatzlichen
Raumbeheizung. Naturstein und helle Farben sorgen flr einen eleganten Kontrast.

Fir ausreichend Stauraum sorgt ein Abstellraum in der Wohnung, der von der Kiiche aus
begehbar ist, wo sich auch ein eigener Waschmaschinen-Anschluss befindet.

Raumliche Anordnung: Vorraum, Gaste-WC, grof3ziigiges Wohnzimmer, Kiiche (eingerichtet),
Abstellraum, Schlafzimmer, Badezimmer (mit Badewanne) / WC; externer Abstellraum im
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Parterre (Kellerabteil)

Ein externer Abstellraum (Kellerabteil) ist der Wohnung im Parterre (Innenhof) zugeordnet
und bietet praktischen Stauraum.

Zudem steht den Bewohnern ein grofRer Fahrradraum im Erdgeschoss des Hauses zur
Verfigung.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels FuRBbodenheizung. Zuséatzliche Heizkorper sind
vorhanden.

Vereinbaren Sie jetzt lhren Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich von den
Vorzugen dieser Immobilie.?

freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m
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Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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