Gefdorderte 3 Zimmer-Balkonwohnung mit
Miete-Kaufoption im Erstbezug

Objektnummer: 12470008

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kirchenstrall3e 12A
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3680 Gottsdorf
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 73,64 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: .28,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70
Gesamtmiete 795,97 €
Kaltmiete (netto) 517,14 €
Kaltmiete 699,57 €
Betriebskosten: 182,43 €
Heizkosten: 22,04 €

USt.: 74,36 €

Ihr Ansprechpartner

N

Fabian Mannl, MA

SGN Gemeinnutzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen
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SGN- | Objekt: 1247

3680 Persenbeug-Gottsdorf, Kirchenstrafte 12 A
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Gemeinniitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
organisation@sgn.at

2620 Neunkirchen, BahnstraBe 25
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Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe
Warmwasseraufbereitung: Frischwassermodul zentral

HWB Ref, RK 27,70 RK

27,70

Ref, SK 32,30 SK 32,30
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Wohnnutzflache: 73,64 [m?]

Raume bzw. Flichen

Bezeichnung Flache [m?]
Bad 5,64
Vorraum 6,72
Vorraum 7,67
wC 1,76
‘Wohn-Esskiiche 26,61
Zimmer 1 10,45
Zimmer 2 14,79
Balkon 10,98
Einlagerungsraum 3,02
PKW-Abstellplatz vorhanden
PKW-Abstellplatz vorhanden




Objektbeschreibung

Wir bieten unsere Wohnung unter Vereinbarung eines Fixpreises zur Anmietung an!
Besondere 3-Zimmer-Wohnung mit einzigartigem Flair

Diese bezaubernde 3-Zimmer-Wohnung begrif3t Sie mit einem freundlichen und
lichtdurchfluteten Vorzimmer, das durch ein Fenster in Richtung Osten viel Morgenlicht
einfangt.

Der rechteckig geschnittene Wohn-Kichen-Bereich besticht durch eine grof3ziigige Nische in
der Kiiche und bietet ausreichend Platz fur Ihre geschatzten Mdbelstiicke. Grol3e Fenster und
eine Terrassentur nach Suden und Westen lassen den Raum in hellem, nattrlichem Licht
erstrahlen.

Der nach Westen ausgerichtete Balkon ladt zu entspannten Stunden im Freien ein, wahrend
der Uberwiegende Teil des Gartens nach Stiden ausgerichtet ist und reichlich Sonnenlicht
einfangt. Ein quadratisches Zimmer sowie ein weiteres Zimmer, das Platz fur einen
begehbaren Kleiderschrank bietet, stehen zur Verfligung.

Das moderne Badezimmer ist mit einer erfrischenden Dusche, einem Waschbecken und
einem praktischen WM-Anschluss ausgestattet. Ein separates WC mit Waschbecken rundet
das Angebot ab.

Zur Wohnung gehéren auRerdem zwei bequeme PKW-Abstellplatze (Nr. 15 und 16) sowie ein
Einlagerungsraum im Wohnungsgeschoss, das zuséatzlichen Stauraum bietet

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.550m
Apotheke <1.325m

Kinder & Schulen
Schule <825m
Kindergarten <825m
Universitat <6.275m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.975m
Einkaufszentrum <2.375m



Sonstige

Bank <1.550m

Post <1.550m
Geldautomat <1.550m
Polizei <1.025m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <3.475m
Bahnhof <825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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