*Leo am Teich* - Jetzt einziehen & spater kaufen!

MASTIIMMOBILIEN

Objektnummer: 5387/7621

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Dolores Markovic

MAST Immo GmbH

ZiegelhofstralRe 72

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

73,64 m2

75,52 m2

2,45 m2

3

I48,18 kWh / m2* a
0,84

1.260,37 €

960,68 €

1.145,79 €

185,11 €

114,58 €
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Neubau einer Wohnhausanlage
\_/ Ziegelhofstrasse 72
1

wien

R /% bwsg=™

besser wohnen - seit 1911,

WWBG Wohnen und Bausn Gesellschaft m.b H.

- - - "
i 360 i 180 L) i
@
i @ = 544
W = 5
i = / @
i | & 2
. ] ;]
200} e oo [Hwe ™ LT R
o s SIS N B Fiesen BB & parken
| lle F: 1,87 m? F: 10,51 m?
o Y H:259m H 258m
1 g Zimmer 2 ;|
Ll | Parkett N e 108 101, Tifire 170
g F: 1292 m? 3 = =
H. 259m e B oo 4. als
§ ol = | = s
bz 68 of 8K wla,
2 i Bl 2
z s 3-8 Es ZIEGELHOFSTRASSE 72 ®
= Y Il a3 =
] i3 : =
867 ’D;&é Akl I el 4%
g § GESCHOB: 4. Obergeschol
Wohnflache 73,64 m?
. s = = Loggia 1,88 m?
‘ - e ¥
5 X . 5 Balkon 1526 07
e & WNFL gesamt 75,52 m?
= i Einlagerungsraum 2,45 m?
i . Balkon 1
& B: Betonplatien
it F 850m? MABSTAB: 1:50
STAND: 06.00.22 INDEX
= = ] onose  m 25m
* =
Logglh
Tt B: Betonplatien
} Fo188m 1.88
1 H 259m
| =
| =
E|
Balkon 2
B: Betonplatien
- o BTEm*
4
| 281 1,88
|
L

- ) : — — — GERNER

&ndern. Bel D, nur Umiuft méghch. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorsehlag und wird nicht mitgeliefirt. Alle Beléige sind nur schematisch dargestelit Abgehingte Decken, Petierien R
nach s Erfords And wihrend der i vorbehalten SEME 112 PLUS

MASTIIMMOBILIEN



Neubau einer Wohnhausanlage
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Objektbeschreibung

* Leo am Teich* - Jetzt mieten — spater kaufen!

Sie sind auf der Suche nach einer Eigentumswohnung, doch die derzeitige Zinspolitik
erschwert Ihnen den Immobilienkauf?

Dann sind Sie hier richtig! Wie ware es mit der Option jetzt zu mieten und spater zu
kaufen? —und das zu einem bereits fix vereinbarten Kaufpreis!

In der aufstrebenden Donaustadt erwartet Sie ein modernes Wohnhaus in ruhiger Lage —
sofort beziehbar! Die Liegenschaft Giberzeugt durch ansprechende Architektur, hochwertige
Ausstattung und die perfekte Kombination aus urbanem Wohnen und naturnaher Erholung.
Der Badeteich Hirschstetten ist direkt vor der Tur — mehr Natur ist kaum mdglich!

Mietkaufmodell:

¢ fix vereinbarter Kaufpreis

Immobilienkauf bereits 2029 mdaglich!

Mietzinsvorausszahlung ab nur rund 1.000 €/m2

Anrechnung der gesamten Mietzinsvorausszahlung UND 75% des reduzierten Netto —
Hauptmietzins

Sie kommen Ihrem Traum einer Eigentumswohnung somit mit jeder Mietzahlung néher!

Gerne schicken wir Ihnen ein Berechnungsbeispiel

Zum Angebot stehen freifinanzierte Wohnungen auf Eigengrund — keine Pacht!
Highlights der Liegenschatft:

¢ Provisionsfreil



Elektrische AuRenbeschattung in Form von Raffstores

Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnraumen

FuRbodenheizung tber Fernwarme

Kellerabteil inkludiert

Glasfaserinternet fir modernste Anspriiche

Tiefgaragenstellplatz um 140 €/Monat anmietbar

Lage: Urban leben — griin geniel3en

Die Ziegelhofstral3e liegt in einer ruhigen Wohngegend und bietet gleichzeitig eine
hervorragende Infrastruktur. Offentliche Verkehrsmittel (U2, sowie Bus- und
Stral3enbahnlinien) sind rasch erreichbar. Nahversorger, Schulen und Apotheken befinden sich
in Gehdistanz. Fur Freizeit und Erholung bieten sich der Badeteich Hirschstetten, die Alte
Donau und zahlreiche Parks in unmittelbarer Umgebung an.

Hier wohnen Sie mit bester Lebensqualitat — sofort beziehbar und zukunftssicher!

Details Wohnung Ziegelhofstral3e 72 Top 17:

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss und verfugt Gber 73,64 m2 Wohnflache +
einen 8,50 m2 grof3en Balkon und einen zweiten 8,64 m2 grof3en Balkon/Loggia.

Die Wohnung gliedert sich wie folgt:

e \orraum ca. 10,51 m2

¢ Wohnkiiche ca. 31,08 m2

e Schlafzimmer ca. 12,92 m2



Schlafzimmer ca. 10,23 m?2

Badezimmer ca. 7,03 m2

Separate Toilette ca. 1,87 m?

Balkon 1 ca. 8,50 m?

Balkon/Loggia 2 ca. 8,64 m?

Kellerabteil ca. 2,45 m?2

Ein Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich um 140 € angemietet werden.

Der Kaufpreis bei Sofortkauf betragt 425.371 €

Bei Mietkaufoption betragt die Mietzinsvorausszahlung: 73.640,00 €
Der monatliche Nettomietzins betragt 960,68 €

Auf unserer Homepage finden Sie eine Ubersicht zu allen verfligbaren 3-Zimmer-Wohnungen
sowie nahere Details dazu.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <275m

Apotheke <475m
Klinik <775m
Krankenhaus <2.975m

Kinder & Schulen
Schule <375m



Kindergarten <125m
Universitat <3.075m
Hohere Schule <3.025m

Nahversorgung
Supermarkt <550m
Backerei <600m
Einkaufszentrum <1.450m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <550m
Post <825m

Polizei <900m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <1.200m
StralRenbahn <425m
Bahnhof <1.225m
Autobahnanschluss <1.125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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