Modernes Wohnen im Grinen — Ihr Rickzugsort in
Wien-Donaustadt

Objektnummer: 5057

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

"
Elza Hallett

LANDAA Immobilien GmbH
Karntner Ring 10/10B

SuRenbrunner StralRe

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2018

Neubau

37,69 m2

37,69 m2

2

1

1

2,18 m2

I38,73 kWh / m2 * a
0,85

200.000,00 €

71,04 €

7,10 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der StiRenbrunner Straf3e 11 — einer modernen
Wohnanlage, die urbanen Komfort mit ruhiger Lage am Stadtrand verbindet.

Diese helle 2-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung,
hochwertige Materialien und eine angenehme Wohnatmosphare.

Mit rund 37,7 m2 Wohnflache ist sie zwar kompakt, bietet aber tiberraschend viel Platz und
Stauraum — ideal fur Singles oder Paare, die modernes Wohnen mit Effizienz und Stil
schéatzen.

Der grol3ziigige Wohn-/Essbereich mit moderner Einbauktiche, das ruhige Schlafzimmer
sowie das elegante Badezimmer mit Dusche und WC schaffen ein harmonisches Gesamtbild.
Grol3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und ein offenes, freundliches Raumgefunhl.

Das 2018 errichtete Geb&ude prasentiert sich in massiver Bauweise und tiberzeugt mit
FuBbodenheizung, Lift, Kellerabteil und einer gepflegten Gemeinschaftsanlage.

Ein weiteres Highlight: die ausgezeichnete Infrastruktur — Supermarkt, Apotheke und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich nur wenige Schritte entfernt. Auch die Nahe zur Natur
— mit dem Badeteich Hirschstetten und weitlaufigen Grunflachen — macht diesen Standort
besonders attraktiv.

Diese Wohnung ist ideal fir Singles, Paare oder Anleger, die auf Qualitat und Lage Wert
legen.

Eckdaten:

¢ Wohnflache: ca. 37,7 m2

Zimmer: 2

Etage: 1. Stock

Baujahr: 2018

Heizung: Zentral (Ful3bodenheizung)

Kaufpreis: € 200.000

Monatliche Betriebskosten: € 112,18



Gerne steht Ihnen Frau Hallett bei Fragen oder einem zeitnahen Besichtigungswunsch
unter 0699/10 81 54 53 zur Verfigung!

Fur weitere einzigartige und besondere Immobilien besuchen Sie uns auf www.landaa.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <750m
Universitat <3.250m
Hbhere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.000m


http://www.landaa.at/

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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