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Gemutlicher Wohntraum im 10. Wiener Gemeindebezirk

LIS

Objektnummer: 88427

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Van-der-Null-Gasse 47
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Alter: Neubau
Wohnflache: 47,44 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Gesamtmiete 949,00 €
Kaltmiete (netto) 758,35 €
Kaltmiete 862,72 €
Betriebskosten: 104,37 €
USt.: 86,28 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien
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Objektbeschreibung

Gemutlicher Wohntraum im 10. Wiener Gemeindebezirk
Willkommen in der Van-der-Null-Gasse!

Die Wohnung befindet sich in der Van-der-Null-Gasse 47/21, in einem gepflegten Wohnhaus
im 10. Wiener Gemeindebezirk. Die Lage Uberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur
und eine angenehme Wohnumgebung. In wenigen Gehminuten erreichen Sie die
Favoritenstraf3e mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und
Dienstleistungsbetrieben des taglichen Bedarfs.

Wunderschdne Wohnung in praktischer Lage

Die offentliche Anbindung ist ideal: Die U1 Station Reumannplatz sowie mehrere StralRenbahn-
und Buslinien befinden sich in unmittelbarer Nahe und erméglichen eine schnelle Verbindung
ins Stadtzentrum. Auch der Hauptbahnhof ist mit dem Auto nur zehn Minuten entfernt — perfekt
fur Pendler und Vielreisende.

Die Wohnung

Diese gemiutliche 2-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und
einen gemdutlichen Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt. Der Wohnbereich umfasst
eine moderne, vollausgestattete Wohnktiche, ein getrennt begehbares Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Dusche und WC, sowie einen praktischen Abstellraum und einen einladenden
Vorraum.

Ausstattung

¢ Parkettboden in den Wohnraumen

Fliesen in den Nassraumen

FulRbodenheizung mittels Fernwérme

Abstellraum

Kellerabteil
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e modernes Bad mit WC und Dusche

Heizung und Warmwasser wird nach Verbrauch berechnet
Beziehbar ab: 01.10.2025
Befristung: 3 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m

Apotheke <275m
Klinik <475m
Krankenhaus <1.325m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <325m
Universitat <825m
Hbhere Schule <2.175m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <1.150m

Sonstige
Geldautomat <475m
Bank <400m

Post <375m

Polizei <575m
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Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <700m

StraBenbahn <275m
Bahnhof <700m
Autobahnanschluss <1.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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