Exquisite 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in 1100 Wien —
Jetzt fur 295.000 €!

Objektnummer: 1856/71

Eine Immobilie von Immosamet GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

10.620,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samet Erdinc

Immosamet GmbH
Laxenburger Stral3e 151D / 40B

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1900
Teil_vollrenoviert
Altbau

60,54 m2

65,74 m2

3

1

1

1

D 121,20 kWh /m2* a
D 1,87

295.000,00 €

286,52 €

28,65 €












[
o
BN
We

0721306

T0P 21
B054m  amen
Wi




BALKON
HOLZROST
520

— 1 L

TOP 21-3.0G

1

j VORRAUM
STEINZEUG \
6,23 m- :

§ _ r TOP 21
LA f_L}ESEmz || 6054m? ZIMMER
% PARKETT
20,22
KicHe O
STEINZEUG
390 m
: i |
OO0 B B |_z|uu
(15| wn |l Gane

— S-SIEINZEUG
(||| BAD 2 1IN
J FLIESE
! 419 m? i |

1

ZIMMER u ZIMMER

PARKETT PARKETT
13tm 10,70 m?

—_— = 1 =i e




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese traumhafte Etagenwohnung
in der begehrten 1100 Wien ist der perfekte Ort fur alle, die modernes Wohnen mit urbanem
Flair verbinden méchten.

Auf der 3. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses erwartet Sie eine grof3ziigige
Wohnflache von 60,54 m?, die sich ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien eignet. Der
Kaufpreis von 295.000,00 € bietet Ihnen nicht nur ein ausgezeichnetes
Preis-Leistungs-Verhéltnis, sondern auch die Moglichkeit, ein vollrenoviertes Schmucksttck Ihr
Eigen zu nennen.

Die Wohnung besticht durch ihr durchdachtes Raumkonzept mit drei lichtdurchfluteten
Zimmern, die Ihnen ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Die
hochwertige Ausstattung umfasst Fliesen in den Nassbereichen und Fertigparkett in den
Wohnrdumen, die eine behagliche Atmosphéare schaffen. Die moderne Einbauktiche ist nicht
nur funktional, sondern auch ein echter Blickfang und ladt zum Kochen und Verweilen ein.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der westlich ausgerichtete Balkon, von dem Sie
einen herrlichen Stadtblick genief3en kbénnen. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien
verbringen und die Abendsonne geniel3en.

Die Wohnung ist mit einer effizienten Fernwarmeheizung ausgestattet, die fir ein angenehmes
Raumklima sorgt. Zudem sind die Toiletten getrennt, was den Komfort in Ihrer neuen Wohnung
erhoht. Ein Personenaufzug erleichtert den Zugang zu lhrer Etage und macht das Wohnen hier
besonders komfortabel.

Die hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn, Stralienbahn und Bahnhof ermdglicht
es Ilhnen, schnell und unkompliziert alle Teile der Stadt zu erreichen. Ob Sie zur Arbeit, zum
Studium oder in die Freizeit méchten — hier sind Sie bestens angebunden.

Die Umgebung bietet alles, was das Herz begehrt: In unmittelbarer Nahe finden Sie Arzte,
Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten sowie eine Universitat. Flr den taglichen Bedarf
stehen Ihnen zahlreiche Supermarkte und Backereien zur Verfigung, sodass Sie sich um
nichts sorgen missen.

Diese Immobilie verbindet modernen Wohnkomfort mit einer idealen Lage in einer lebendigen
Stadt. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin! Ihr neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immosamet.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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