Generalsanierter Designer-Altbau-Erstbezug mit
zentralbegehbaren Zimmern und Terrasse im Stilhaus
nachst Stadtpark und Rochusmarkt

Objektnummer: 5666/1160

Eine Immobilie von Realis Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
Erstbezug
Altbau
132,16 m2
4
1
2
1
D 129,70 kWh/ m2* a
D 2,22
2.849,46 €
2.130,42 €
2.590,42 €
460,00 €
259,04 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Polster

Realis Consulting GmbH

WiesingerstralRe 8/22
1010 Wien

H +43 664 283 76 46

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Traumhafte Designer-Altbauwohnung — Erstbezug mit Terrasse

Diese generalsanierte Altbauwohnung vereint klassisches Wiener Flair mit modernem Design.
Hohe Raume, elegante Flugeltliren und viel Licht schaffen ein aul3ergewdhnliches
Wohngefuhl.

e ca. 10 m2 Terrasse in begrunter, ruhiger Hofgartenlage — mit Wasseranschluss und
edlem Holzboden

e Entrée mit franzésischem Balkon im grof3ziigigen Wohn- und Kiichenbereich
e 3 Zimmer, davon 2 zentral begehbar

e grol3es Designer-Badezimmer mit Fenster, freistehender Badewanne, Dusche, Toilette
und modernem Spiegel

e zusatzliche separate Toilette

e praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Die Wohnung ist hell, grofl3ziigig geschnitten und bietet mit inrer Kombination aus modernem
Interieur und klassischem Altbaucharme eine wahre Ruheoase im Herzen Wiens.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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