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Provisionsfreie Einfamilien - und Doppelhaushaélften in
Grol3ebersdorf

117s-d-bodeneben-Sid

Objektnummer: 141/84156

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

qd

Fabian Doll

Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34703
H +43 676 834 34 703

Seyeringer Weg

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2203 Grol3ebersdorf
Neubau

140,52 m2

4

1

1

29,00 kWh/ m2*a
0,40

732.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB Ref, SK 33 kWh/m2a
fGEE A++ 0,39
p—

WOHNELCHE
494007

VORRALIM
458 m

JIMMER 2 e ZIMMER 3
nsEn L S 183 i
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Objektbeschreibung

Griner leben zwischen Weinbergen und Grof3stadt

In Grol3ebersdorf, nur wenige Kilometer von Wien entfernt, entsteht eine exklusive
Wohnanlage mit 4 Einfamilienh&usern und 12 Doppelhaushélften in hochwertiger
Holzmassivbauweise. Hier verbindet sich landliche Idylle mit perfekter Stadtnahe — ideal fur
Familien und alle, die Ruhe im Griinen geniel3en mdchten, ohne auf urbane Annehmlichkeiten
zu verzichten.

Das Projekt wird von der GED Wohnbau realisiert und in zwei Bauphasen umgesetzt: In der
ersten Bauphase entstehen 8 Doppelhaushalften, 2 Einfamilienhauser.

In der zweiten Bauphase werden 4 Doppelhaushélften und 2 Einfamilienh&user errichtet.

Die Highlights der ersten Bauphase im Uberblick:

+ Wohnflachen von 117m2 bis 141m?2

+ Grundstiucksgrof3en von 249mz2 bis 419m?2

+ Gartenflachen von 163m?2 bis 317m?

+ Niedrigstenergie-Bauweise, klimaaktiv-zertifiziert

+ Hochwertige Ausstattung: Parkettbéden, edle Keramik, elegante Holztreppen

+ Moderne Haustechnik mit FuRbodenheizung & Kuhlfunktion, Luftwarmepumpe und
kontrollierter Wohnraumltftung

+ Sudseitig ausgerichtete Terrassen und grof3zigige Garten inkl. Geratehaus (Biohort®)
+ Photovoltaik Anlage am Dach (2kWP)

+ 2 Stellplatze pro Haus

Die Fertigstellung der Einheiten der ersten Bauphase ist fur Ende 2027 geplant.
Gartengrof3e der Hauser (1. Bauphase):

Haus A: 299,04 m?

Haus B: 317,50 m2

Haus C1: 219,38 m2
Haus C2: 234,02 m2
Haus D1: 186,29 m?2
Haus D2: 237,40 m2
Haus E1: 163,39 m?
Haus E2: 183,17 m?
Haus F1: 216,11 m?
Haus F2: 243,23 m?

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Energieausweis:

HWB: 33,9 kWh/m2a (Klasse B)
Endenergiebedarf: 19, kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizienzklasse: A++

Lage & Infrastruktur:

Die Marktgemeinde GroRebersdorf Uberzeugt mit idyllischen Weingarten, Kellergassen und
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten. Kindergarten, Volksschule, Nahversorgung und Sportstéatten
sind fuBlaufig erreichbar. Uber den Knoten Eibesbrunn besteht eine perfekte Anbindung ans
Stral3ennetz, die Wiener Innenstadt ist mit der S-Bahn in rund 30 Minuten erreichbar.

Ihr Vorteil

+ Neubau & Erstbezug

+ Nachhaltiges Wohnkonzept

+ Kostensparend im Betrieb dank innovativer Bauweise
+ Fixpreise und transparente Abwicklung

+ Provisionsfrei

Willkommen in lhrem neuen Wohlfithlhaus in GroRebersdorf — wo modernes Wohnen, Natur
und Lebensqualitat aufeinandertreffen!

Weitere Informationen zum Projekt finden Sie unter www.wohnglueck-grossebersdorf.at

Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen und enthalten zum Teil auch Sonderausstattungen, die nicht im Leistungsumfang

enthalten sind.
Samtliche Dekorations- & Einrichtungsgegenstande stellen lediglich Gestaltungsvorschlage
dar und sind nicht im Preis enthalten. Die Hauser werden unmabliert Gibergeben.

Ausstattung gem. Bau- & Ausstattungsbeschreibung. Alle Flachen- & Hohenangaben basieren
auf dem derzeitigen Planungsstand und kénnen noch geringfligig abgeandert werden.

Fur Mobeleinbauten sind Naturmal3e zu nehmen. Grundrissdnderungen sowie Druck- &
Satzfehler sind vorbehalten.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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