Traumhafte Gartenwohnung in 1210 Wien — 2 Zimmer,
Terrasse & Loggia fur 895,07 €!

Objektnummer: 1991/41

Eine Immobilie von Worresch & Partner Werteconsulting
Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2009
Gepflegt
Neubau
59,00 m2
2
1
21,00 m2
I81,23 kWh / m2 * a
0,78
977,44 €
645,00 €
813,70 €
168,70 €
68,64 €
95,10 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Klaus Regensburger

Worresch & Partner Werteconsulting Ges.m.b.H.















Weisselgasse 24, 1210 Wien
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Fldclcenlennertung*
Wohanmefliche _ 5842 x 100 = 5842
_Loggta 391 x 030 = 0 146
Terrasse 880 x 030 = 2,64
Conen 21,31 x 0,30 = 4,26
Einlageeimgzraum L300 x 050 = 0,65
__ Ticharagsneseliplatz 10
GESAMINUMME 68.25

Ubeerichisplan

Kiiche nud Bad noch in Planung. Méblierengevosschlag kein Vortrugsbestendieil.

EntiefSdarscelling. Anderaag vorbehalten.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der charmanten Gartenwohnung in 1210 Wien! Diese
gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit einer grof3ziigigen Flache von 59 m2 bietet nicht nur ein
gemdutliches Wohnambiente, sondern auch einen perfekten Riickzugsort inmitten der
pulsierenden Grol3stadt.

Schon beim Betreten der Wohnung sptren Sie die harmonische Atmosphére, die durch die
durchdachte Raumaufteilung und die hellen Rd&ume geschaffen wird. Diese Gartenwohnung ist
ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien, die ein ruhiges Wohnen mit der Nahe zur Stadt
verbinden méchten.

Ein Highlight dieser Immobilie ist der eigene Gartenbereich, der Ihnen die Mdglichkeit bietet,
im Freien zu entspannen oder gesellige Abende mit Freunden und Familie zu verbringen. Die
Loggia und die Terrasse erweitern lhren Wohnraum nach drauf3en und laden dazu ein, die
warmen Tage in vollen Zigen zu geniel3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie an einem sonnigen
Sonntagmorgen auf lhrer Terrasse frihstiicken und den Blick ins Griine schweifen lassen —
hier wird der Alltag zum Genuss.

Die Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein! Mit einer Vielzahl von o6ffentlichen
Verkehrsmitteln wie Bus, U-Bahn, StraRenbahn sowie dem Bahnhof und dem
Autobahnanschluss sind Sie bestens vernetzt. So gelangen Sie schnell und bequem in die
Innenstadt oder zu anderen Stadtteilen, ohne sich um Parkplatze kimmern zu massen.

Die Lage der Wohnung ist ebenfalls ein absolutes Plus. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. Ob Arzt, Apotheke, Klinik oder Krankenhaus —
medizinische Versorgung ist stets in lhrer Nahe. Fir die kleineren Familienmitglieder gibt es
Schulen und Kindergérten, die ful3laufig erreichbar sind. Auch eine Universitat und eine hdhere
Schule befinden sich in der Umgebung, was die Wohnung besonders fur Studierende attraktiv
macht.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden: Supermarkte und Backereien
sorgen daftr, dass Sie alles fur Ihren taglichen Bedarf bequem erreichen kénnen. Fir das
groRe Shopping-Vergntgen bietet sich das nahegelegene Einkaufszentrum an, das mit einer
Vielzahl an Geschéften und Boutiquen aufwartet.

Mit einer Miete von nur 895,07 € bietet diese Gartenwohnung ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhéltnis in einer der lebenswertesten Stadte Europas. Nutzen Sie die
Gelegenheit, diese einmalige Immobilie fur sich zu entdecken! Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem wunderbaren Zuhause verzaubern.
Hier wartet Ihr neues Lebenskapitel auf Sie!

Sobald Sie uns eine Anfrage senden, erhalten Sie automatisiert ein Exposé zu diesem



Apartment und Sie werden von uns zu méglichen Besichtigungsterminen eingeladen,
nachdem Sie die Datenschutz-Erklarung bestatigen. Dadurch entstehen fiir Sie weder
Kosten, noch Verpflichtungen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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