Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em Garten in ruhiger
Lage — Harland, St. Polten

T

Objektnummer: 4689

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sharleena Hummel

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

BillrothstrafRe 31/18
1190 Wien

T +4369917655577

Haus - Bungalow
Osterreich

3104 st. Polten
1970
Sanierungsbeduerftig
Neubau

105,00 m2
245,00 m2

4

1

2

1

110,00 m2
379.000,00 €
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WOLKE7

IMMOBILIEN




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein sonniger Bungalow in familienfreundlicher und ruhiger Wohnlage von
Harland, einem Stadtteil von St. Pélten. Das Einfamilienhaus befindet sich auf einem
grof3ziigigen, ca. 890 m2 grof3en Grundstiick und bietet viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung.

Die ca. 105 m2 Wohnflache gliedern sich in ein gro3ztigiges Wohnzimmer mit ca. 30 m2 und
direktem Zugang zur sonnigen Terrasse (ca. 15 m2), zwei grol3e Schlafzimmer mit je ca. 17 m2,
ein Kabinett (ca. 8 m?) — ideal als Buro oder Gastezimmer — sowie Kiiche, Bad und separates
WC. Dank der Fenster auf allen Hausseiten ist das Haus ganztagig hell und freundlich.

Das Haus ist voll unterkellert (ca. 110 m?2) und bietet damit viel Stauraum und zusétzliche
Nutzungsmadglichkeiten. Eine gerdumige Garage mit ca. 30 m? ist ebenfalls vorhanden.

Auf Wunsch kann das Haus ohne Aufpreis mdébliert Gbernommen werden.

Das Wichtigste auf einen Blick:

Wohnflache: ca. 105 m?

¢ Grundstuck: ca. 890 m?

¢ 3,5 Zimmer (2 gro3e Schlafzimmer, 1 Kabinett/Bliro)

e Grol3zugiges Wohnzimmer (ca. 30 m2) mit Zugang zur Sonnenterrasse (ca. 15 m?)
¢ Voll unterkellert (ca. 110 m?)

e Garage (ca. 30 m?)

e Baujahr: 1970er

¢ Mehrfachverglaste Fenster

¢ Mdbliert auf Wunsch — ohne Aufpreis

¢ Gasheizung (Therme defekt — muss erneuert werden)



Hier lebt die Sonne mit:
Mit Fenstern auf allen Seiten durchflutet Tageslicht das gesamte Haus — von morgens bis
abends. Besonders das grof3ztigige Wohnzimmer mit Terrassenzugang wird schnell zum

Herzstlck des Hauses. Ob entspannte Nachmittage in der Sonne oder lange Sommerabende
mit Freunden — hier entstehen Erinnerungen.

Ein Haus mit Geschichte — bereit fir Neues:
Das Haus stammt aus den 1970er Jahren und befindet sich in renovierungsbedurftigem
Zustand — perfekt fur alle, die ihre eigenen Vorstellungen vom Wohnen verwirklichen mdchten.

Die Basis stimmt: stabile Bausubstanz, voll unterkellert, mehrfachverglaste Fenster. Mit etwas
Liebe und Handwerksgeschick wird hier ein echtes Schmucksttick daraus.

Ein ideales Objekt fir Familien oder Paare, die ein solides Haus mit viel Platz und
Gestaltungsmoglichkeiten in einer begehrten Wohnlage von St. Pélten suchen.

Kaufpreis: 379.000 EUR (VB)

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. (nur im Erfolgsfall beim Kauf)

Individuelle Finanzierungsberatung: Wir bieten lhnen eine unverbindliche und kostenlose
Beratung zu mdglichen Finanzierungsmodellen. Gerne unterstiitzen wir Sie bei der optimalen
Finanzierung Ihrer Traumwohnung!

Besichtigung und weitere Informationen:

Fir ein detailliertes Exposé mit Adresse, Fotos und weiteren Unterlagen senden Sie uns
bitte direkt hier eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Ihre Ansprechpartnerin:
SHARLEENA HUMMEL

Mobil: +43 699 176 555 77

E-Mail: s.hummel@w7.immo



**Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer und sind unsererseits
ohne Gewahr und jedweder Haftung.**

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <3.500m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m



Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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