4 Zimmer-ERDGESCHOSS-WOHNUNG inkl. Heizung und 2
Parkplatze!

Objektnummer: 7882/12492

Eine Immobilie von BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

2460 Bruck an der Leitha

Erstbezug
Neubau
98,08 m2
5,83 m2

4

1
1
1
2
71,50 m2

35,40 kWh / m2* a
0,50

1.795,45 €
1.385,00 €
1.580,86 €
195,86 €
39,17 €
175,42 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Monika KIRCHMAYER

BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.
Hauptplatz 10-11 / EG

2460 Bruck an der Leitha

T +43 2162 64764
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Objektbeschreibung

FAMILIENWOHNUNG - Heizkosten und Parkplatz inklusive!

Diese Mietwohnung tberzeugt mit einer gut durchdachten Raumaufteilung. Die Wohnflache
wird ergéanzt durch eine grof3ziigige Terrasse mit 23m? sowie den eigenen Garten mit 71m?2.
Hier hat die komplette Familie Platz zum Grillen und die Kinder kbnnen daneben im eigenen
Garten spielen.

Raumaufteilung:

¢ grofRen Wohn-Esszimmer mit TOP-moderner Kiiche

3 extra begehbaren Schlafzimmer

grofRzugiges Bad mit Wanne, Dusche und Doppelhandwaschbecken

WC mit Handwaschbecken

Speis/Abstellraum

zentraler Vorraum

Die Ausstattung der Wohnungen erflllt hochste Anspriiche an Design, Funktionalitat und
Wohnkomfort.

Ausstattung & Highlights:

¢ FuBbodenheizung auch zum Kihlen im Sommer



e zusatzliche Klimaanlage vorbereitet

¢ Internet-Glasfaserverbindung

¢ Holz-DielenfuRbdden - Weitzer Parkett

¢ Marazzi-Designfliesen und Villeroy Boch Keramik

¢ Internorm-Fenster 3-fach Verglasung,

¢ elektrische Raffstores im Wohn-Esszimmer

¢ Rollladen in den Schlafzimmern

e Malgefertigte Tischlerklichen mit Siemens-Geraten

e Kunex-Innentiren in elegantem Design

e Kaminanschluss

e LIFT

Praktisch:

Der Zugang vom eigenen Parkplatz direkt auf die Terrasse. Ein zweiter Parkplatz ist nur
wenige Meter entfernt. Der eigene Einlagerungsraum im Garten mit 6mz2 bietet Platz fur
Gartengerate, Spielsachen, Kinderfahrrader und vieles mehr.

Ihr neues Zuhause - sofort beziehbar!

Der Neubau verbindet modernes stilvolles Wohnen mit zukunftsweisender Technik und einer
Lage, die Ruhe und Anbindung perfekt vereint.



Ein Ort, an dem Sie nicht nur wohnen, sondern ankommen kdénnen — bereit fir ein neues
Kapitel.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und genief3en Sie und lhre
Familie den Sommer auf IHRER Terrasse im eigenen Garten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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