F**Haus mit Garten — Wohlfihlen in griiner Ruhelage!

Objektnummer: 13874
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:
Gesamtflache:
Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

FAIRIN Immobilien Team

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T +43 1 95 27513
H +43 699 166 00 166
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3462 Hippersdorf

Teill

435,00 m2

1

1

1

E 189,00 kWh / m2* a

'F 3,83

305.000,00 €
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Objektbeschreibung

Haus mit Garten — Wohlfihlen in griner Ruhelage!
Inmitten der idyllischen Ortschaft 3462 Hippersdorf erwartet Sie dieses charmante
Einfamilienhaus mit viel Platz zum Leben, Entspannen und Geniel3en. Auf

einer Gesamtflache von ca. 435 m2 (laut Grundbuch) bietet das Haus ein behagliches
Wohnambiente — naturnah und familienfreundlich.

Raumaufteilung & Ausstattung:
Das Haus uberzeugt durch eine durchdachte Aufteilung auf mehreren Ebenen:

e Erdgeschoss: Geraumiger Wohn-Essbereich , Schlafzimmer ideal flr entspannte
Abende.

¢ Dachgeschoss: Ausgebaut und vielseitig nutzbar — als Schlafzimmer, Blro oder
Ruckzugsort.

e Keller: Praktischer Stauraum oder Platz fir Hobbys und Hauswirtschatft.

Die Beheizung erfolgt Giber eine elektrische Heizung; der platz fir Holzofen sorgt zusatzlich
fur angenehme Wéarme und eine wohnliche Atmosphare.

Weitere Highlights:
e GroRzligiges Nebengebaude mit Garage, Carport fir zwei Autos sowie einem
separaten Gerateraum — ideal fur Gartenfreunde, Hobbyhandwerker oder zur

Lagerung.

e Griines Wohnumfeld in ruhiger Lage — perfekt fur alle, die die Natur und Erholung
schatzen.

Kaufnebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer,

1,1% Grundbucheintragungsgebdhr,



3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

?% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Uber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8§ 11 FAGG) aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kaufers als
auch des Verkaufers.

Firmenname: FairIN OG
Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03
Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon : +43 1 952 75 13

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <5.500m

Sonstige



Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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