Luxuriose Wohnung mit traumhaftem Eigengarten in der
Knabenseminarstral3e in Urfahr zu verkaufen!

AulRenansicht

Objektnummer: 6271/22610
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Emelie Hemmelmeir

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3

Wohnung
Osterreich
4040 Linz
1938
Modernisiert
154,52 m?
189,18 m2

1

1

1

160,60 m2
34,66 m2

C 52,40 kWh/m2*a
888.888,00 €
132,09 €
131,30 €
39,47 €



Immobilien
GmbH










Objektbeschreibung

Exklusive Traumwohnung in erstklassiger Lage von Urfahr zu verkaufen!

Dieses auRergewohnliche Architektenhaus mit einer Gesamtnutzflache von ca. 340,20mz?
verflgt Uber insgesamt zwei Wohnungen.

Die Wohnung erstreckt sich tber ca. 154,52m2, verteilt auf zwei Etagen und besticht durch
ihren hellen und grofR3zuigigen Wohnbereich im Erdgeschoss (Hochparterre) mit Zugang zu
einer der beiden Loggien.

Die hochwertige Einbauktiche ist durch eine Schiebetlr optisch vom Wohnbereich abgetrennt.
Im Erdgeschol3 befindet sich aul3erdem noch ein modernes Badezimmer mit Badewanne und
begehbarer Regendusche, eine separate Toilette sowie ein vielseitig nutzbarer Raum. Des
weiteren verfligt die Wohnung tber eine Bibliothek, welche auch als weiteres Schlafzimmer
oder Biro genutzt werden kann.

Im Obergeschoss befindet sich das Hauptschlafzimmer mit Zugang zum begehbaren
Kleiderschrank.

Ein traumhafter, der Wohnung zugeteilter Eigengarten mit einer Flache von ca. 160,60 m?, der
sowohl zum Entspannen als auch zum Gartnern einladt, rundet das Angebot ab.

Genugend Stauraum findet man im zugeteilten Kellerraum mit ca. 34,66mz2.

Fur die Einheit befindet sich bereits ein Parkplatz vor dem Haus.

Im Jahr 2016 wurde das gesamte Gebaude generalsaniert und von einem Architekten
hochwertig umgestaltet.

Die Wohnung ist derzeit bis langstens 31.01.2028 befristet vermietet. Details auf Anfrage.

Die zentrumsnahe Lage bietet sowohl hervorragende Freizeit- als auch Einkaufsmaoglichkeiten,



welche ful3laufig erreichbar sind. Darliber hinaus befindet sich das bischéfliche Gymnasium in
unmittelbarer Nahe, ebenso das Zentrum von Urfahr. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt
vor der Haustur. Stral3enbahnhaltestellen sind in wenigen Gehminuten erreichbar.
KAUFPREIS:

€ 888.888,00

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich derzeit auf ca. € 233,68 inkl. Heizung,

Thermenwartung, Rauchfangkehrer, Hausversicherung, Wasser/Kanal und Grundsteuer (inkl.
USt).

Widmung: Wohngebiet
Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3% zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es besteht zwischen
dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der Vermittler ist als
Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m


http://www.nextimmobilien.at

Ho6here Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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