OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

4 Zimmerwohnung mit hochwertiger Holzausstattung,
durchdachter Technik uvm.

18092024image00020_2

Objektnummer: 141/82908

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Petra Merkader

Rustler Immobilientreuhand

T +432236908100669
H +43 676 834 34 669
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Adam-Strenninger-Gasse 2
Wohnung - Erdgeschol}
Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
2024

Teill

84,89 m2

4

1

1

2

21,73 m?

27,50 kWh /m2* a
0,69

595.000,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Moblierungsbeispie

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

TITILTLT
e 1 117 1

. O O Y
L o = ALY
IEL LI LT T LT LI
- - L 11
—e————— [ LT L
.! ':'ll'LJI"":"U‘Iﬁ

! 1

— o |
‘I X .
L 1 e
- ik o
T e e i
1 e

LT LT LI TR TTTIELITIIT [T

U M W

I T T [ |

Il I & . !

O L M W M

J_Il.iJ_| i T TLL] § EEATTE 1

{ frowl |

e e o R

iR

Mitglied des
immobilienring.at

TOP 2
ERDGESCHOSS
Wohnnutzfliiche: 84,89 m2

Vorgarten:
Zugangsberolch:
AUSANLAGE

terningerGasse
ereal

Adaim SrenningerGasse
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Objektbeschreibung

Diese 4-Zimmer-Wohnung tberzeugt vor allem durch ihre au3ergew6hnlich hochwertige
Ausstattung, die sich klar vom Markt abhebt. Edle Materialien, moderne Technik und
durchdachte Details schaffen ein Wohnniveau, das in dieser Form selten zu finden ist.

Im Mittelpunkt steht die konsequent eingesetzte Holzausstattung: Verklebte Landhausdielen
aus geolter Eiche in allen Wohn- und Schlafraumen sowie eine massive
Eichenholzeingangstir mit 5-fach Verriegelung pragen das Ambiente und vermitteln Qualitat
auf den ersten Blick. Erganzt wird dies durch hochwertige Innentiren mit grof3ztigigen
Raumhdhen von bis zu 2,40 m.

Technisch ist die Wohnung auf dem neuesten Stand: Ein GIRA BUS-System ermdglicht die
komfortable Steuerung der Haustechnik, wahrend die kontrollierte Wohnraumluftung mit
Warmeruckgewinnung fir ein dauerhaft angenehmes Raumklima sorgt. Eine effiziente
Luftwarmepumpe, Photovoltaik sowie die wohnungsinterne Warmwasseraufbereitung
unterstreichen den nachhaltigen Anspruch.

Raumaufteilung:

- einladendes Vorzimmer mit Zugang zu zwei Zimmern nach Osten

- Kliche (nicht mobliert)

- grof3zugiges Wohnzimmer mit deckenhoher Fensterfront und direktem Gartenzugang
- 2 weitere Zimmer

- stilvolles Badezimmer mit freistehender Wanne und bodengleicher Dusche

- Abstellraum

Weitere Wohnungen stehen noch zum Verkauf.
Die Lage im ndrdlichen Teil von Perchtoldsdorf verbindet Weinbauidylle und Wienerwald mit

bester Anbindung an die Bundeshauptstadt. Bahnhof, Buslinien, Nahversorgung und Schulen
sind rasch erreichbar, die Wiener Innenstadt ebenso wie die Shopping City Sud in kurzer Zeit.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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