SAGENHAFT - Nachhaltiges Massivholz-Einfamilienhaus

LI ¢

Objektnummer: 25047

Eine Immobilie von Rauch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3011 Purkersdorf

2025

Erstbezug

Neubau

145,00 m2

149,00 m2

4,00 m2

6

NDNDNDN

385,00 m?
C 44,60 kWh / m2* a
WA 0,66

3.349,50 €

3.045,00 €

3.045,00 €

304,50 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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SAGENHAFT

GRUNDRISSE




LOFTY

PROIJETCTS

LAGEPLAN

AGENHAFT |

gbe e 20+2b, 3011 Purkersdorf

KENNZAHLEN

Haus | ,Franzi der I.*
Wohnnutzflache: 144,88m?*

R U Dl Gartenflache: ?{41,93 m*
GrundstiicksgroBe: 605,62 m?
der D Haus 11 Maxi der I1
Wohnnutaflache: 144,88m?
Gartenflache: 313,91 m*
Grundstiicksgrofie: 471,80 m*

Haus 111, Poldi der 111
Wohnnutzflache: 144,88m?
Gartenflache: 385,01 m?
Grundstiicksgrofle: 542,06 m?

Haus IV Rudi der IV
Wohnnutaflache: 144,88m?
Gartenflache: 381,42 m?
GrundstiicksgraBe: 535,30 m*



LOFTY

PROIJETCTS

GRUNDRISSPLAN
STANDARD

SAGENHAFT

Sagbergstrafie 2a+2b, 3011 Purkersdorf

Varraum
S4Em’
—
Coptional)
4R Garten
389 m?

(
presaet

Zimmer: 4-6
Wohnfliche: 144,9m?
Terrassenflache: 25,9 m’

Gartenflache: 313 - 441 m?

“@O 1 5m

Mafistab 1:100




LOFTY

PROIJETCTS

GRUNDRISSPLAN
VARIANTE A

b
i @ 3 EG
= - Raumtrennung durch Erganzung

eines zusatzlichen Zimmers

= Anderung des Treppenaufgangs

oG
> Anderungdes Treppenaufgangs

- Anderung der Zimmeranordnung

= Versetzung der Galerie

(optionsl)
4R G rten

389 m?

T uer
10,02 '

VARIANTE A

“@O 1 5m

S— Mafstab 1:100




LOFTY

PROIJETCTS

_"..( GRUNDRISSPLAN
e VARIANTE B

Teora for
1587 F

EG

- Raumtrennung durch Erganzung

eines zusatzlichen Zimmers

oG

- optionaler Wandeinzug bei Galerie

Wohnkiche
46,64 m°

- offenes Treppenhaus

VARMANTER VARIANTE B

“@O 1 5m

Mafistab 1:100




Objektbeschreibung

SAGENHAFT WOHNEN AM WALDRAND — NEUBAU-MIETHAUS IN
HOLZBAUWEISE

BEZUG ab Q4 2025 — nur noch 1 Einfamilienhaus verfugbar!
Direkt am Wienerwald, in bester Lage von Neu-Purkersdorf, wurden freistehende
Holzmassivhauser mit durchdachter Architektur des renommierten Architekturbtiros Schitz
ZT GmbH und nachhaltigem Konzept errichtet.
DIE HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK:
¢ Ca. 145 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen
e Zwei gro3zligige Terrassen, zwei KFZ-Stellplatze
¢ Drei ostseitige Schlafzimmer mit Grunblick
* Helle, offene Raume durch bodentiefe Fenster
e Ost-West-Ausrichtung fir Morgen- & Abendsonne
¢ Nachhaltige Massivholzbauweise
e Luftwarmepumpe, Wohnraumliuftung, 3-fach-Verglasung, Raffstores elektrisch
e Dachbegriinung

¢ Direkter Zugang zum Wienerwald

e Grundsticksgrofe: ca. 470 m2

NACHHALTIGKEIT, DIE UBERZEUGT

Holz ist der Baustoff der Zukunft: nachwachsend, CO?-speichernd, regional verfigbar. Der
Okologische FulRabdruck dieser Hauser ist minimal — der Wohnkomfort maximal.

TOP-LAGE: NATUR PUR UND DOCH NAH AN WIEN

¢ Ruhige Grinlage direkt am Wald



e Nur wenige Autominuten zur Stadtgrenze Wien
e Busstation in 2 Gehminuten, 3-5 Min. zu den Bahnhéfen

e Purkersdorf: stadtische Infrastruktur & 83 % Waldflache

JETZT BESICHTIGUNG VEREINBAREN!

Lassen Sie sich dieses einmalige Wohnprojekt nicht entgehen.
Mag. Mario Rauch

Selbstandiger Immobilienvermittler

? 0650/922 79 63

? www.rauch-immo.at

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m


http://www.rauch-immo.at

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <9.000m
StralRenbahn <8.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

