MODERNE WOHNUNG IN KOMPLETT RESTAURIERTER
JAHRHUNDERTWENDEVILLA MIT TOLLEM BLICK -
ERSTBEZUG

Objektnummer: 29476

Eine Immobilie von Dr. Alexandra Gabriel
Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 1915
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 197,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 3

WC.: 4
Balkone: 1

Keller: 5,00 m2
Gesamtmiete 4.990,00 €
Kaltmiete (netto) 4.043,86 €
Kaltmiete 4.536,36 €
Betriebskosten: 492,50 €
USt.: 453,64 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Marie-Therese Gabriel

Dr. Alexandra Gabriel Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.
Graben 29 A/Eingang Trattnerhof 2
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine Villenetage in einer wunderschénen und mit viel Liebe zum Detail
renovierten Jahrhundertwendevilla in unmittelbarer Nahe des Po6tzleinsdorfer Schlo3parks.
Das Haus wurde aufwendig saniert und auf den neuesten Stand der Technik gebracht. Im
Haus stehen Tiefgaragenplatze zur Verfigung. In wenigen Minuten erreicht man Geschafte
des taglichen Bedarfs, Apotheke und Restaurants - mit der Stral3enbahnlinie 41 gelangt man
innerhalb von rund 20 Minuten ins Stadtzentrum.

RAUMAUFTEILUNG:

Entrée mit Zugang zur sidseitigen Loggia, groRer Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
und Ausgang auf einen Balkon mit Blick zum Kahlenberg, Masterbedroom mit Schrankraum
und en-suite Bad mit WC, zwei weitere Schlafzimmer mit en-suite Badern mit WC,

Wirtschaftsraum, Gaste WC

AUSSTATTUNG:

Parkettb6den

e komplett ausgestattete Kiiche (Siemens Gerate)

e hochwertige Armaturen und Badausstattung

¢ FulRbodenheizung & Deckenkiihlung

¢ elektrische Innenjalousien

¢ Alarmanlagenvorbereitung

¢ Bus-System

o Keller

e Fahrradabstellraum



Im Souterrain kann zusétzlich eine separat begehbare Einheit (als Blro/ Wellnessbereich) mit
rund 60m? fur 900 EUR/Monat angemietet werden. Diese Einheit verfugt Uber einen grof3en
Raum mit rund 33 m2 sowie ein Duschbad, WC und einen rund 5m2 grof3en Bereich mit
Anschlussen fir eine Sauna.

In der hauseigenen Garage kann ein Garagenplatz mit E-Ladestation um 160 EUR/Monat
angemietet werden.

MODERN APARTMENT IN HISTORIC MANSION | 3 BEDROOMS | 3 BATHROOMS | CLOSE
TO AIS & AMADEUS SCHOOL

Hinweis/ Disclaimer: Die Mébel sind tlw. digital und mit Kl erstellt worden.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <2.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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