Geraumige 2-Zimmerwohnung - SIEBENHAUS
(LEOBERSDORF)

Objektnummer: 294762097

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Sudbahnstralle
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2544 Siebenhaus
Zustand: Teil_vollsaniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 51,10 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 106,50 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,73
Gesamtmiete 665,00 €
Kaltmiete (netto) 446,69 €
Kaltmiete 598,49 €
Betriebskosten: 151,80 €

USt.: 66,51 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&
g

Stephanie Kaiser

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH


















Energieausweis fiir Wohngebdude

OIB-Ric hlinie &
Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 2544 |eobersdorf, SGdbahnstrake 30 Umsatzungsstand Bestand
Gebiude (-eil) Wiohnen Baujahr

Nutzungsprofil Wiohngebdude mit zehn und mehr Mutzungseinheiten Latzle Verandarung

Stralle Sidbahnsirafe 30 Katasiralgeme:nde Leobersdor
PLZ, On 2544 Leobarsdort KG-Nummer 4018
Grunagsticksnummer L. Grundbuch Seehihe 256,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

CiBE-Richtlinie &

Ausgabe: A

pril 2018

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache (BGF} TE4.5 m?
Bezugshache (BF) 611,86 m°
Brutto-Volumen (WEB) 2.529.5 m®
Gebsude-HolMachs (4) 1.287,1m?
Kompaktheit AN 0.51 1im
charakteristische Lange (Ic) 187 m
Tail-BGF 0,0 m?
Tell-BF 0,00m?
Tail-ve 0,0

Hueiztage
Heizgradiage
Klimaragion
MNorm-Auentemperatur
Saoll-Innentemperajur
mittlerer U-Wert
LEK.-Werl

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF |Referenzkiima)

EA-Ar: K
203d  Art der Liflung Fensterluftung
3B7T3IKd  Solarthermie am*
NIST  Photovolaik 0.0 kWp
-128°C  Swromepeicher 0.0 Kih
220°C  WW-WB-System (primar) miit Heizung
0BS5S WIim K} VWWANB-System (sekunddr, opt.)
4913 RH-WB-Sysiem (primar) KesselTherme
mittelschwer  RH-WB-System (sekunddr. opl)

Ergebnisse

Referenz-Heizwirmebeadarf HWBi e = 94,8 kWhim®a

Heizwarmebeadarf HWB = 94,8 KWihima

Endenergiebadart EEBm= 1941 kWhim®a

Gesamtenergieeffizienz-F akior faip o = 1.7

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qe an= £1.428 kWhia HWB o ox= 108,5 kWhim?a
Heizwarmebedarl = £1.428 KWhia HAB = 106,5 KWhim?a
Warmwassarwdrmebedarf Q.= 7.813 KWWh/a WWANB = 10,2 KWhim®a
Heizenergiebedarf Qen o= = 143.109 kWh'a HEB:« = 187.2 Kihim?a
Energleaufwandszahl Warmwasser Sairun B 246
Energieaufwandszahl Raumheizung [ 1,52
Energieaufwandszahl Helzen Busezy @ 160
Haushalsstrombedar Qivizn @ 17.413 KW\hva HHSB= = 22 8 KWhimfa
Endenergiebedarf Chien s = 160.521 K¥ihia EEBu= 210,00 KWhim®a
Primarenergiebedar! Qespsn= 185.848 kWhia PEBu= 243,1 KWhim*a
Primarenargiebedarf nicht emeuerbar Qtnom 1= 176.174 Kiwh'a PEBrsn == 2291 kWhIm?a
Primarenargiebedarf erneuerbar Clrzser 5= 10.675 kWhia PEBw == 14,0 KWhim®a
Kohlendinxidernissionan Cierms 39209 ko'a CO2u= 51,4 kg/m?a
Gesamtenergiceffizienz-Faktor faer x = 1,73
Photovoitaik-Export Qe = 0 KWihva PVt o= 0,0 KWhim?a
ERSTELLT

GWR-Zahi Erstellerin Ef%ﬁﬁmirw GimbH ,;-
Ausl.;wlll-.lrlgsdatum 17.12.2024 . Energy Co ’
Guttigkeitsdatum 17.12.2034 Unterschrifl IB LEnarg

Geschafszahl

A o et oy b et g it s ——

Berechnet mil ECOTECH Softesre, Version 3.3.1738. Ein Produkl der BuildDesk Ostemeich Gesellschalt mbH. & Ca KE: Snr ECT-201 21000 %P317
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Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse berogen auf Leabersdord
HWBRres 106,5 feee 1,73
Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: .
Bauphysikallsche Daten: -
Haustechnik Daten: -

Haustechniksystem
Raumheizung: Kombitharme mit Brennsioff Erdgas
Warmwasgsar: Warmwasserbereiiung mit Heizung kombinien
Loftung: Liftungeart Matrlich
Berechnungsgrundlagen

Gegebenheiten aufgrund von Planen .; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 (2018); Kiimadaten und Mutzungsprofil nach
ONORM B 8110-5; Heizwarmebedarf rlach OMORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5055, 5057, 5058, 5058,
Fﬁcﬂﬁfggﬂfglahm#und Gesamtenergieeffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach QIB-Richllinie 6, Berechinet mit
ECOTECH 3.3
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Objektbeschreibung

Geraumige 2-Zimmerwohnung in Leobersdorf.
Ausstattung:

e Badezimmer inkl Badewanne und Duschwand
¢ Einbaukilche

e Garagenstellplatz und Parkplatz im Freien

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (Gas, eigener Zahler)

e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)

Die angefuhrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,50%, wieder ausbezahlt wird.

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.

Satz- und Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <500m
Klinik <7.250m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
StralRenbahn <7.750m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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